Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de : COPACIU ADRIAN si OROS VALERIA, cu
domiciliul in municipiul Oradea, , respectiv Tn comuna Sanmartin,
, judetul Bihor, privind planul "PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare teren pentru
locuinte si servicii complementare”, propus a se realiza in comuna Sanmartin, satul
Cihei, nr. cad. 65044 si 66928, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 18676 din data de 29.11.2023, respectiv a completarilor cu nr.
....... din data de ...... 01.2024, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile s1 completarile
ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 10.01.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

> Tn urma parcurgerii etapei de fincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului,

decide ca:
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Planul ” PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare teren pentru locuinte si servicii
complementare”, propus a se realiza in comuna Sanmartin, satul Cihei, nr. cad. 65044
si 66928, judetul Bihor, titular: COPACIU ADRIAN si OROS VALERIA, nu
necesita _evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Obiectul lucrarii constituie stabilirea conditiilor in care amplasamentul studiat se

va parcela n loturi construibile pentru locuinte si functiuni compatibile locuirii.
Obiectul prezentului P.U.Z. Este pentru reglementarea in vederea amplasarii de locuinte ; avand

suprafata totala a de 11510 mp;

PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM PROPUNE SPRE APROBARE CEREEREA UNUI
NUMAR DE 16 LOTURI DE TEREN CU DESTINATIA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, + 2
LOTURI - DRUM PUBLIC PROPUS MEDIAN CU PROFIL TRANSVERSAL 9.0m
Lucrarea stabileste obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor
elemente:
e imaginea spatiala — configurativa a zonei in interiorul ei si in relatie cu zonele adiacente;
e conditiile tehnice si urbanistice de ocupare a terenului — P.O.T. propus , C.U.T, propus si
Regimul maxim de inaltime admis pentriu noile constructii;
e integrarea in sistemul general de circulatie, stabilirea tramei stradale care sa asigure
functionalitatea zonei, accesibilitatea si asigurarea locurilor de parcare;
e evaluarea necesarului de utilitati, capacitati si trasee care sa satisfaca nevoile de dezvoltare
propuse prin reglementarile urbanistice si servitutiile impuse de aceste trasee.
P.U.Z.-ul are in vedere modificarea, parcelarea, corelarea si integrarea in strategia de
dezvoltare urbana si reglementarile prevazute prin Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) ale Comunei Sintandrei.

Terenul luat in studiu se afla in partea de Sud-Vest a localitatii Sinmartin. Terenul face parte dintr-o
zona cu proprietati private ce au fost introduse in intravilan odata cu avizarea P.U.G.-ului intocmit in
anul 2006.

Accesul in prezent se realizeaza din drumurile prevazute de 12m de o parte si de alta a
amplasamentului propus in puz ;

Terenul este proprietate privata a beneficiarilor prezentei lucrari, conform actelor de proprietate
prezentate;.
CIRCULATIA
Conform propunerii de parcelare prezentata se doreste amenajarea unui drum nou de acces
perpendicular pe cele doua drumuri existente ,prevazut cu profilul de 9,0m, drum median cu profil
transversal de 9,0 m care va avea un regim public deaceea se impun masuri de cedare de teren=lotul
18, lotul 19 ,pentru creerea latimii de 9,0 m la drumurile de acces.

Suprafata teren actuala = 11510,00 mp;
fiind orientat SUD-VEST, avand accesul existent prin intermediul drumurilor secundare de acces

Amplasamentul este delimitat , ARE VECINATATILE :

Se solicita ca terenul studiat cu NR.CAD. 65044,66928, JUD. BIHOR
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, In supratafa totala de de 11510, sa fie parcelat in vederea amplasarii unui numar de 16
loturi pentru locuinte +doua loturi DRUM Public MEDIAN ,pentru cedare la Domeiul Public;
fiecare dintre cele 16 de parcele rezultate vor avea acccese independente ca urmare a crearii
drumului public median cu profil transversal propus de 9,0 m (LOT 18,19), cu fronturi si
suprefete variabile,;

PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul luat in studiu se afla in intravilanul localitatii conform P.U.G.-ului avizat in 2016 si
face parte din UTR4-L2ab/S, Cihei,zona cu functiune predominanta de locuire, cu functiuni
complementare.:

Functiuni admise:
e servicii de locuire;servicii complemetare locuirii ne poluante,
e spatii verzi amenajate, scuaruri de aliniament si gazon;
e accese pietonale si carosabile, parcari, garaje;
e retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Utilizari permise:
e locuinte individuale de tip urban sau semiurban;
e |ocuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o singura familie, (0
locuinta);

Interdictii permanente:

e activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, care prezinta
riscuri tehnologice sau care nu sunt direct legate de activitatile permise in zona;
functiuni care polarizeaza trafic intens;
comert sau prestari servicii in constructii provizorii;
ferme si microferme pentru cresterea amimalelor;
unitati de productie, depozitare en-gros sau servicii poluante, cu risc tehnologic si / sau
trafic intens.

Terenurile sunt in proprietate privatd, folosinta mentionatd in actele de proprietate este
de 7arabil in intravilan”.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 694 din 20.06.2023, emis de Primaria
Comunei Sanmartin, rezulta ca amplasamentul face parte din UTR 9 al localitatii Cihei.
Suprafata torala a terenurilor este de 11.510 mp, fiind compusa din terenul cu nr.
Cad. 65044 cu suprafata de 5.755 mp si terenul cu nr. Cad. 66928 cu suprafata de 5.755
mp.
Organizarea circulatiei
Se propune amenajarea unui DRUM PUBLIC MEDIAN; fiecare dintre celel6 de parcele
rezultate vor avea acccese independente ca urmare a crearii drumului public median cu profil
transversal propus de 9,0m (LOT 18,19), cu fronturi si suprafete variabile;
ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Zona studiata faca parte din zona U.T.R.4 CIHEI — L2ab/S a localitatii Sanmartin. Accesul la
terenurile propuse se va vace exclusiv din noul drum public propus;
Se propune reglementarea urbanistica a celor 16LOTURI de teren nou propuse astfel +1
DUM Privat MEDIAN compus din 2 parcele in vederea cedarii pentru completarea profilului de
9,0m cu dublu dens de circulatie;
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e Forma in plan a celor 16 parcele nou propuse este simpla, de forma rectangulara, avand
fiecare acces independent la strada nou propusa in regim de drum public cu profil transversal de9,0m;
e Retrageri fata de strada NOU PROPUSA vor fi de min. 4,00m;
o Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00m;
e Retragerile minime laterale conform cod civil, sau aliniate la mejdie cu calcan, ca
urmare a exprimarii acceptului legalizat al vecinilor directi;
e Suprafetele loturilor propuse sunt variabile fiind cuprinse intre
Minim 506,00mp si Maxim 600,00mp;
e Suprafata totala aferenta creere drum public median cu profil transversal de 9.0m =
1.314,00mp (LOT 19); 1.245,00mp (LOT 18);
e Frontul minim este 25,42m, (LOT 9);
Frontul maxim este 31.05m, (LOT 1);
Regimul maxim de inaltime propus este S(D)P+1E+M);
Conditii generale propuse, sunt de locuinte unifamiliale izolate sau semicolective;
P.O.T. Maxim propus: = 40,00 %
C.U.T. Maxim propus: = 1
Optional se poate admite alinierea la noile fronturi de teren fara retragere al garajelor
auto, care nu vor depasi cota. streasina de +2,80m si cota maxima coama de +3,50m;
e Se admit amplasarea de garaje si (sau) anexe in afara perimetrului construibil pentru
case, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si a inaltimii la streasina de
maxim 3,00m si inaltimea maxima la coama de 4,00m.
e Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un loc/1locuinta
e Inaltimegard perimetral: 2,50 m. maxim(.conform cod civil )
2,00m maxim la strada (transparent)
e Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata
lotului;
P.O.T.- exprima cat la suta din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii,
restul reprezentand spatii libere si plantate.
C.U.T.- este rezultatul raportului dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului studiat.

Nr.cr. DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF (mp) | SUPRAF (ha)
1 TERENURI PROPRIETATEA 11.510,00 1,151

COPROPRIETARILOR IN COTE PARTI

LOTURILE 18 S1 19 ,RESTUL CONF.CF.

PREZENTATE

Din care :
-LOT 1 599,99 0,059
-LOT 2 540,12 0,054
-LOT 3 540,12 0,054
-LOT 4 540.11 0,054
-LOT 5 540.10 0,054
-LOT 6 540.12 0,054
-LOT 7 540.12 0,054
-LOT 8 600.00 0,060
-LOT 9 501.07 0,050
-LOT 10 501.06 0,050
-LOT 11 501.06 0,050
-LOT 12 501.08 0,050
-LOT 13 501.08 0,050
-LOT 14 501.07 0,050
-LOT 15 501.06 0,050
-LOT 16 501.07 0,050
-LOT 17 501.08 0,050
-LOT 18 1245.00 1,245

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

-LOT 19 1340.00 1.340
2 Aria construita maxim admisa/16 lot (POT = 40%)
3. Aria desfasurata maxim admisa/16 lot (CUT=1)
TOTAL TEREN STUDIAT 11510,00 1,151

Echipare edilitara

Retelele stradale de utilitati publice -In zona studiata ,reteaua de canalizare menajera sau
pluviala si apa este in dezvoltare de catre primaire ,ele situandu-se la strada principala ,urmand a se
face extinderea retelelor pentru bransare individuala..

In urma aprobarii parcelarii terenului se vor extinde toate retelele existente de la frontul
parcelei initiale pe noul drum public propus, astfel ca toate noile parcele de teren sa beneficieze de
retele de utilitati in mod individual;

Constructiile vor fi prevazute in mod individual cu racord la reteaua de apa si canal a comunei.;

Alimentare cu apa:

In imediata apropiere a terenului studiat exista retele de utilitati edilitare, electricitate, ;

Parcelele nou propuse se vor racorda la aceste utilitati;

Canalizarea si reteaua de apa :

In zona studiata ,reteaua de canalizare menajera sau pluviala si apa este in dezvoltare de catre
primaire ,aproximativ la 100m ,urmand a se face extinderea retelelor pentru bransare individuala.

Apele pluviale vor fi preluate provizoriu prin rigole deschise si conduse exclusiv spre rigolele
drumului public nou propus si deversate in canalul existent;

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente in zona, prin marirea capacitatii
postului de trasnformare existent in zonasau prin amplasarea unui post de transformare propriu, Solutia fiind
stabilita de ElectricaSA.

Sistemul de depozitare temporara a deseurilor menajere va fi in euro-pubele din plastic pentru
locuinte.

Se vor extinde pentru loturile propuse retelele de alimentare cu apa si energie
electricd. In prima etapi se propune colectarea apelor uzate menajare in rezervoare
vidanjabile.

Alimentarea cu apa se va rezolva prin extinderea retelelor localitatii.

Apele uzate se vor evacua pana la realizarea retelelor de canalizare in rezervoare
vidanjabile, impermeabile.

Alimentarea cu caldura a viitoarelor constructii se va realiza prin centrale proprii.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelelor localitatii.

Deseurile de orice naturad vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in
vigoare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Sanmartin.

Categoria de folosinta actuala este ARABIL, in intravilanul satului Cihei, conform
Certificatului de urbanism nr. 694 din 20.06.2023, emis de Primdria Comunei
Sanmartin, destinatia fiind Cihei — UTR 9 - L2a,b - zona mixta locuinte si servicii.

Parcelele este supusa reglementarilor din PUG - UTR 9 - Cihei :

L2a,b/S — zona mixta formata din locuinte izolate si servicii, pe terenuri propuse
pentru parcelare prin documentatii de urbanism ; cu regim de inaltime maxim 4 nivele,
POT max = 40%, CUT max = 1,0, retrageri la stradd minim 4,00 m, retrageri laterale
minim 2,00 m pe fiecare latura, retrageri spate minim 4,00 m, se va respecta distanta
minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare. se va asigura minim 20%
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spatii verzi, Se vor asigura minim un loc de parcare/lot pentru locuinte, pentru servicii se
vor asigura locuri de parcare conform anexei 5 din RGU aprobat cu HGR 525/96, Se
admit numai servicii nepoluante. Lot minim 500 mp.

Se va asigura trama stradala de 12 m, pe directia nord - sud, conform
reglementérilor PUG Sdnmartin.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Thcat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor,

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare .

Distanta de la ferma este de...........
Tn cadrul Comitetului Special Constituit din data de 10.01.2024, organizati la sediul

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor, reprezentantul Directiei de Sanatate Publica
Bihor, emite punct de vedere fara necesitatea obtinerii actului de reglementare sanitara,
conform procesului verbal inregistrat cu nr. 296 din 10.01.2024.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si madrimea populatiei

potential afectate),
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Planul se implementeaza Th comuna Sanmartin, satul Cihei, pe terenul cu suprafata
totala de 11.510 mp, identificat cu nr. cad. 65044 si 66928, conform Certificatului de
urbanism nr. 694 din 20.06.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

Terenul luat in discutie se afla in Amenajarea Peta - Hidisel, cod amenajarea 283,
CES, aflata in administrarea ANIF - Filiala Teritoriala de imbunété‘giri Funciare Bihor.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului n mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabild a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin
Legea nr. 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
694 din 20.06.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

v Respectarea avizului de oportunitate nr. 13902 din data de 05.09.2023,
emis de Primaria Comunei Sanmartin.

v Respectarea avizului tehnic A.N.I.LF. pentru PUZ nr. .... din data de
......2023, emis de ANIF- Filiala Teritoriala de imbunété‘giri Funciare Bihor.

v Respectarea punctului de vedere nr. 20568/6052/1.V. din data de
19.12.2023, emis de Administratia Bazinalda de Apa Crisuri — Sistemul de Gospodarire a
Apelor Bihor:

- Va comunicam ca pentru racordarea la reteaua de apa a localitatii,

beneficiarulare obligatia de a solicita si de a obtine Avizul operatorului de

alimentare cu apa a localitatii

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 10.10.2023, 13.10.2023 si 28.11.2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 11.01.2024,

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal
Bihorean ” din data de .....01.2024.

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.
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Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitditii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGYAR Brigita

2ex /7. pag.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

