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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BIHOR 

 

DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE  

Nr.    DRAFT   din    22.02.2024 

Ca urmare a notificării adresate de OROS MIRCEA, cu domiciliul în comuna Sânmartin,                , 

privind planul ”PLAN URBANISTIC ZONAL – modificator la HCL nr. 77 / 24.02.2022 pentru construire 

locuinte individuale si servicii” propus a se realiza în comuna Sânmartin, satul Cordău, nr. cad. 70138, 70139, 

70140, 70141, 70142, 70143, 70144, 70145, 70146, 70147, judeţul Bihor, înregistrată la Agenţia pentru 

Protecţia Mediului Bihor cu nr. 1987 din data de 01.02.2024, respectiv a completărilor cu nr. ..... 

din data de .....02.2024, în baza: 

  HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea și funcționarea Agenției Naționale pentru Protecția 

Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia: 

 OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 

265/2006, cu modificările și completările ulterioare; 

 HG 1076/2004  privind  stabilirea  procedurii  de  realizare  a  evaluării de mediu pentru 

planuri şi programe, cu modificările și completările ulterioare; 

 OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor 

naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările și completările ulterioare; 

Agenţia pentru Protecţia Mediului Bihor: 

 Ca urmare a consultării autorităților publice participante în cadrul Comitetului  Special 

Constituit din data de 21.02.2024, organizată la  sediul  Agenţia pentru Protecţia Mediului Bihor, 

 În  urma  parcurgerii  etapei  de  încadrare  conform  HG 1076/2004  privind  stabilirea  

procedurii  de  realizare  a  evaluării de mediu pentru planuri şi programe,  

 În conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 și a Anexei 1 – Criterii pentru determinarea 

efectelor semnificative potențiale asupra mediului din HG 1076/2004  privind  stabilirea  procedurii  

de  realizare  a  evaluării de mediu pentru planuri şi programe, 

 A informării publicului prin anunţuri repetate şi în lipsa oricărui comentariu din  partea 

publicului,   

decide că: 

Planul ” PLAN URBANISTIC ZONAL – modificator la HCL nr. 77 / 24.02.2022 pentru construire locuinte 

individuale si servicii” propus a se realiza în comuna Sânmartin, satul Cordău, nr. cad. 70138, 70139, 
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70140, 70141, 70142, 70143, 70144, 70145, 70146, 70147, judeţul Bihor, titular: OROS MIRCEA, nu 

necesită evaluare de mediu și nu necesită evaluare adecvată și se va supune adoptării fără aviz 

de mediu.  

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare sunt următoarele: 

I.  Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la: 

    a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi 

viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare, fie în 

privinţa alocării resurselor 

Parcelele pentru care s-a elaborat prezenta documentatie – faza P.U.Z. au o suprafata 

de   5 332,00 mp si sunt amplasate in intravilanul localitatii Cordau, intre strazile publice 

cu nr.cad. 64570, nr.topo 191 si 70147, toate drumuri de exploatare, cu profil reglementat 

la 9 m. 

Parcelele au fost studiate printr-un PUZ anterior, aprobat prin HCL nr. 77 / 2022 de 

catre Consiliul Local Sanmartin.  

Destinatia actuala a terenului : Teren arabil in intarvilan, astfel ca nu este necesara 

scoaterea din circuitul agricol. 

Obiectul lucrarii PUZ este schimbarea zonificarii functionale aprobare prin PUZ 

anterior a parcelelor studiate si suplimentarea POT si CUT. 

Zonificarea functionala a parcelelor conform PUZ aprobat, respectiv:  

L2 a,b / S – Zona mixta : locuinte isolate si servicii,  

L2 a,b – Zona locuinte izolate cu regim mic de inlatime. 

 

 Obiectul lucrarii PUZ este: 

- Modificarea inidicilor tehnici. 
- Modificarea zonificarii functionale a loturilor existente. 

PU.Z.- ul are în vedere modificarea, parcelarea, corelarea și integrarea în strategia de 

dezvoltare urbană și reglementările prevăzute prin Planul Urbanistic General (PUG) și 

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Comunei Sânmartin. 
-  

Terenul studiat este în proprietată privată, conform Certificatului de urbanism nr. 

679 din data de 12.06.2023, emis de Primăria Comunei Sânmartin, respectiv a 

extrasurilor de Carte Funciară 70138, 70139, 70140, 70141, 70142, 70143, 70144, 70145, 70146, 70147 

Sânmartin. 

Suprafața terenului este 5332 mp,FIIND COMPUSĂ DIN  
Terenurile studiate se afla in intravilanul localitatii Cordau, Comuna Sinmartin, 

Judetul Bihor, amplasate in sud-vestul localitatii, la intersectia strazilor identificate cu 

nr.cad. 64570, nr.topo 191 si 70147, toate drumuri de exploatare, cu profil reglementat la 9 

m. 

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin  
HCL 77/ 2022: 
 În conformitate cu reglementarile din PUZ aprobat prin HCL 77 / 24.02.2022 
terenurile sunt situate în UTR 2 Cordau, in afara perimetrelor de protectie a obiectivelor cu 
valoare de patrimoniu sau in zona de protectie a drumului judetean sau national. 
 Destinația terenurilor studiate stabilită prin planurile de urbanism și de amenajare a 

teritoriului aprobate este de:   
L2 a,b / S – Zona mixta : locuinte isolate si servicii, pe terenuri propuse spre 

parcelare  
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L2 a,b – Zona locuinte izolate cu regim mic de inlatime 

 Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau a zonei, stabilite prin 
acte administrative de catre Consiliul Local Sinmartin. 
 Investiția propusă de beneficiar se încadrează în caracteristicile zonale aprobare în 
Regulamentul General de Urbanism.  
 POT existent : 40 % 
 CUT existent : 1.0 
Parcelele studiate sunt amplasate in sud-ves-tul localitatii Cordau, nr.cad. 70138, 70139, 

70140, 70141, 70142, 70142, 70143, 70144, 70145 SI 70146. 
 Accesul la parcele se realizeaza pe latura sud, atat pietonal cat si auto, de pe un 
drum nou creat compus cu nr.cad. 70147 si 53885, drum cu regim local,  

Pe laturille nord parcelele se invecineata cu terenuri private iar pe latura vest parcela 
cu nr.cad. 70138 se invecinteaza cu nr.Topo 191, drum de exploatare, iar pe latura est 
parcela cu nr.cad. 70146 se invecineaza cu drumul public identificat cu nr.cad. 64570.  
 Terenurile studiate la ora actuala sunt libere de constructii.  
  

 Terenurile studiate se învecinează la: 
 La Sud – Drum public compus din nr.cad. 70147 si 53885, profil de 9.0 m. 
 La Nord - Teren in prop. Privata, nr.cad. 70806 si nr.cad. 70805 
 La Vest – Drum de exploatare – nr.topo 191 
 La Est – Drum public – nr.cad 64570  
Distanța până la ferme este de …..???? 

SITUATIA PROPUSA 
 Terenurile sunt situatie in intravilanul localitatii Cordau si sunt libere de constructii. 
 Se propune modificarea zonificarii functionale :  
 Situatia existenta :  

L2 a,b / S – Zona mixta : locuinte isolate si servicii, pe nr.cad. 70138, 70139, 70140, 

70145 si 70146.   

L2 a,b – Zona locuinte izolate cu regim mic de inaltime pe nr.cad. 70141, 70142, 

70143 si 70144.  

  
Situatia propusa :  
L2 / S.Com. – Zona mixta : locuinte individuale cu regim mic de inaltime, servicii 

comerciale si de alimentatie publica.    

 
Utilizari admise pe toate loturile :  

Utilizari admise: Locuinte individuale 

Utilizari admise cu conditionari:  

Sediu de societati comerciale, cladire de birouri. 

Comert en detail: comerti alimentar, comert nealimentar, showroom: autoturisme, 

mobila, comert en-detail cu materiale de constructii, marfuri de uz general  

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie. 

Sericii cu acces public: servicii de educatie si formare profesionala, servicii 

medicale, turism, servicii IT, salon estetica si cosmetica, masaj cosmetica, frizerie, coafor, 

etc. 

Functiuni de turism: vila turistica, pensiune turistica, hostel, etc 
 

 Accesibilitata la caile de comunicare si modalitati de organizare si rezolvare a 
circulatiei carosabile si pietonale: 
 Accesul auto si pietonal la parcelele cu nr.cad. 70139 - 70145 se va realizeaza de pe 
latura sud dintr-un drum public cu profil de 9,0 m contituit din nr.cad. 70147 din 53885.  
 Accesul auto si pietonal la parcela cu nr.cad. 70138 se va putea realiza atat din 
drumul identificat cu nr.cad. 64570 cat si din drumul identificat cu nr.topo 191. 

Accesul auto si pietonal la parcela cu nr.cad. 70146 se va putea realiza atat din 
drumul identificat cu nr.cad. 64570 cat si din drumul identificat cu nr.cad. 70147. 
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Modificarile propuse prin proiect nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile vecine. 
Reglementarile urbanistice propuse sunt destinate strict parcelei studiate.   
 

Imprejmuirea fiecarei parcele se va realiza pe noile limite de proprietate, pe anumite 
portiuni se vor amenaja ziduri de sprijin in vederea consolidarii terenului, detaliile tehnice 
se vor stabili in urma studiilor geotehnice si a studiilor de risc.  

Apele pluviale colectate prin rigole si santuri amenajate pe teren se vor dirija in 

canalul amenajat in nord-estul parcelei.  

 
 Suprafata zona studiata: 5 332.00 mp 
 
 Functiune existenta:  

L2 a,b / S – Zona mixta : locuinte isolate si servicii, pe terenuri propuse spre 

parcelare  

L2 a,b – Zona locuinte izolate cu regim mic de inlatime 

 Functiune propusa:  
L2 a,b / S – Zona mixta : locuinte individuale cu regim mic de inaltime, servicii 

comerciale si alimentatie publica. 

 
REGULAMENT SUBZONA L2/S.Com. 

Utilizari admise: Locuinte individuale 

Utilizari admise cu conditionari:  

Sediu de societati comerciale, cladire de birouri. 

Comert en detail: comerti alimentar, comert nealimentar, showroom: autoturisme, 

mobila, comert en-detail cu materiale de constructii, marfuri de uz general  

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie. 

Sericii cu acces public: servicii de educatie si formare profesionala, servicii 

medicale, turism, servicii IT, salon estetica si cosmetica, masaj cosmetica, frizerie, coafor, 

etc. 

Functiuni de turism: vila turistica, pensiune turistica, hostel, etc 
 
Conditii de amplasare: In cazul amplasarii de constructii pentru servicii, se va 

prevedea o perdea verde compacta, cu vegetatie medie si inalta, cu o latime de minim 2.0 m 
spre zonele de locuire, atat spre loturile vecine cat si spre constructiile de locuit de pe 
parcela, daca este cazul.  

 
S. Lot = 500.0 mp 
Retrageri aliniament:    minim 6.00 m. 

 Retragere spate : minim 2.00 m, Conf. Cod Civil, cu respectare OMS 117 / 201 cu 
completarile ulterioare. 
          Retragere laterale : minim 2.00 m, Conf. Cod Civil, cu respectare OMS 117 / 201 cu 
completarile ulterioare. 

Regim de inaltime: D/S+P+2E+Er/M   
 Spatii verzi: 20 % din suprafata terenunlui / parcelei 
 P.O.T : 50 % 
 C.U.T. 1.20 
 Parcaje: 1 loc de parcare / unitate locativa sau 1 loc / 50 mp.AU servicii. 
 Suprafata maxima anexe : 80 mp 
 

Pentru retragerile laterale care nu respecta Codul Civil, beneficiarul are obligatia sa 

anexeze la prezenta documentatie Acordul notarial legalizat al vecinului direct afectat. 

Corpul principal se va amplasa conform reglementari propuse prin prezentul PUZ, 

corpurile secundare (anexe) se vor amplasa conform Cod Civil. 
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Conform studiilor precedente de urbanism elaborate, terenurile studiate fac parte din 

intravilanul localitatii Cordau, zona functionala propusa prin PUZ este: Locuinte cu regim 

mic de inaltime, servicii comerciale si de alimentatie publica. 

 Indicatorii urbanistici propusi prin PUZ elaborat sunt: POT max: 50%, CUT max 1.20 

 Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili 

conditiile optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in 

vedere specificul progrmamului propus. 

Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionala a parcelelor din 

punct de vedere a zonificarii functionale in vederea crearii unei subzone functionale 

destinata locuintelor cu regim mic de inaltime, serviciilor si alimentatiei publice. 

 Constructiile vor respecta toate normativele in vogoare, parcelele invecinate nu vor fi 
afectate de investitia propusa. 
 

Echipare edilitară 
Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri): 
 Incalzire: 

Cladirea va fi incalzita pe centrala termica proprie.  

Alimentare cu apa: 

Se propune extinderea retelei din zona si racordarea cladirii la reteaua propusa. 

Canalizarea: 
Se propune extinderea retelei de canalizare din zona si racordarea la retea. 
Racord electric: 
Cladirea propusa va fi racordata la reteaua de energie electrica.  

Propunerea facuta se refera la 9 parcele din localitatea Cihei terenuri in proprietate privata, 
in consecinta costurile de amenajare a terenului si de echipare cu utilitati vor fi suportate 
de investitorul privat. Utilitatile ce vor deservi terenul vor fi rezolvate astfel: 

 apa potabila: extindere retea de apa existenta 

 canalizare: extindere retea de canalizare existenta. 

 alimentarea cu energie electrica se va face cu bransamente prin racordarea la 
linia de joasa tensiune existenta. 

        Deșeurile de orice natură vor fi gestionate/evacuate în conformitate cu 

legislația în vigoare.  

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, 

inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele; 

Planul se încadrează în Planul Urbanistic General al Comunei Sânmartin.  

Categoria de folosință actuală este ARABIL, în intravilan Cordău, pe baza 

Certificatului de urbanism nr. 679 din data de 12.06.2023, emis de Primăria Comunei 

Sânmartin, destinația fiind Cordău – UTR 2 - L2a,b/S conform PUZ aprobat cu HCL 

77/2022.  

Parcela este supusă reglementărilor din  PUG  - UTR 2 – Cordău și HCL 77 din 

24.02.2022, privind aprobarea documentației de urbanism PUZ- Parcelare teren și 

constituire drum public generat de imobilul cu nr. cad. 68563 în suprafață de 6537,00 

mp în sat Cordău, comuna Sânmartin, județul Bihor: 

Conform prevederilor PUZ – RLU propuse : UTR 2 – Cordău 

L2A,B/S – zonă mixtă de locuințe ( individuale, semicolective cu maxim 2 unități 

locative, cuplate) și servicii complementare locuirii (servicii - turism, servicii 

profesionale – medicina de familie, comerț en-detail – alimentație publică, frizerii, 

coafură, servicii manufacturiere –croitorie, tapițerie – cu acord notarial vecin),  

Reglementări : 
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Teren intravilan - 10 loturi, 4 loturi pentru locuințe și 5 loturi mixte, cu suprafața 

minimă = 580,00 mp/lot; POT max = 40%, CUT max = 1,0, cu regim de înălțime 

maxim S/D+P+2E+M(R),  H maxim clădire = 12,00 m și 8,00 la strasină/cornișă. 

Retrageri construcții : retrageri minime față de stradă-  minim 3,00 m față de ambele 

străzi, retrageri laterale respectarea prevederilor Cod Civil și OMS nr. 119/2014/fiecare 

latură, retrageri spate/posterior minim 6,00 m, clădiri anexe minim 0,6 m cu respectarea 

prevederilor Cod Civil, se va asigura minim 20% spații verzi din suprafață lotului, 

Parcaj : obligatoriu pe parcelă/proprietate – în incintă minim 1 loc/locuință cu Au mai 

mic 150 mp și minim 2 locuri/ locuință cu Au mai mare 150 mp, pentru servicii se vor 

asigura locuri de parcare conform anexei 5 din RGU aprobat cu HGR 525/96, ETC. 

VEZI CU 

Din punct de vedere regional și județean planul se încadrează în Strategia de 

dezvoltare durabilă a județului Bihor pentru perioada 2021-2027. 

c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de 

mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile; 

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-

economic, cu respectarea principiilor dezvoltării durabile, cu un impact cât mai redus 

asupra factorilor de mediu. 

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program; 

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel încât impactul 

asupra factorilor de mediu să fie unul redus. 

e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi 

comunitare de mediu (de exemplu, planurile şi programele legate de gospodărirea 

deşeurilor sau de gospodărirea apelor). 

Planul respectă prevederile legislației naționale și comunitare de mediu. 

Planul a avut în vedere prevederile legislației de mediu în vigoare, respectiv: 

 HG 1076/2004  privind  stabilirea  procedurii  de  realizare  a  evaluării de mediu 

pentru planuri şi programe, cu modificările și completările ulterioare; 

 Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică 

privind mediul de viaţă al populaţiei; 

 OUG 92/26.08.2021 privind privind regimul deșeurilor, cu modificările și 

completările ulterioare; 

 Directiva Parlamentului European și a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea 

anumitor planuri și programe asupra mediului: 

II.Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 

a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor; 

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu condiția 

respectării legislației în vigoare și a caracteristicilor tehnice ale planului. 

b) natura cumulativă a efectelor; 

Prin suprafața pe care se va implementa, precum și prin etapizarea derulării 

investiției în timp, impactul cumulativ va fi unul redus.  

c) natura transfrontieră a efectelor; - Nu este cazul. 

d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită 

accidentelor); Se va respecta legislația în vigoare . 
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Planul deține notificarea privind asistența de specialitate de sănătate publică nr. 

…./II.A/….10.2023, emisă de Direcția de Sănătate Publică Bihor, conform căreia 

documentația pentru obiectivul PUZ – modificator la HCL nr. 77 / 24.02.2022 pentru construire 

locuinte individuale si servicii, amplasament comuna Sânmartin, satul Cordău, nr. cad. 70138, 70139, 

70140, 70141, 70142, 70143, 70144, 70145, 70146, 70147, județul Bihor, aparținând de OROS MIRCEA, 

corespunde normelor igienico - sanitare prevăzute de legislația în vigoare.  

e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei 

potenţial afectate); 

Planul se implementează în comuna Sânmartin, satul Cordău, nr. cad. 70138, 70139, 70140, 

70141, 70142, 70143, 70144, 70145, 70146, 70147, pe terenul cu suprafață totală de 5332 mp, 

conform Certificatului de urbanism nr. 679 din data de 12.06.2023, emis de Primăria 

Comunei Sânmartin. 

Terenul studiat este amplasat în perimetrul cu lucrări de îmbunătățiri funciare în 

amenajarea Stațiunea de Cercetare Agro-Zootehnică Oradea, cod amenajare 1001,aflată 

în administrarea ANIF- Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Bihor 

f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul. 

(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului; - Nu este 

cazul, în situația respectării caracteristicilor tehnice ale planului. 

(iii) folosirea terenului în mod intensiv; - Nu este cazul. 

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut 

pe plan naţional, comunitar sau internaţional.  

Terenul studiat este amplasat în afara ariilor naturale protejate şi a siturilor Natura 2000. 

Obligațiile titularului: 

 Titularul are obligația de a menține și de a nu periclita starea de conservare 

favorabilă a speciilor și habitatelor natural și de a asigura integritatea rețelei ecologice 

Natura 2000. 

 Respectarea legislației de mediu în vigoare. 

 Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind privind regimul deșeurilor, cu 

modificările și completările ulterioare. 

 Respectarea Ordinul Mininisterului Sănătății nr. 119/2014 pentru aprobarea 

Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei. 

 Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 679 

din data de 12.06.2023, emis de Primăria Comunei Sânmartin. 

 Respectarea avizului de oportunitate nr. ..... din data de ......2023, emis de 

Primăria Comunei Sânmartin. 

 Respectarea avizului tehnic A.N.I.F. pentru PUZ  nr. …. din data de 10.08.2023, 

emis de ANIF- Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Bihor.  

 

Informarea și participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: 

 Anunțuri publice pentru declanșarea etapei de încadrarea a planului, publicate în 

cotidianul ”Jurnal Bihorean” din datele de 29.01.2024 și 01.02.2024. 

 Anunț public privind decizia etapei de încadrare publicat pe site-ul Agenţia 

pentru Protecţia Mediului  Bihor în data de 23.02.2024, iar Draftul deciziei în data de 

23.02.2024. 
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 Anunț public privind decizia etapei de incadrare publicat în cotidianul ”Jurnal 

Bihorean ” din  data de .....02.2024. 

Documentația depusă a fost accesibilă publicului spre consultare pe toată durata 

derulării procedurii, la sediul Agenţia pentru Protecţia Mediului  Bihor. 

Prezenta  decizie  poate  face  obiectul  unei  acţiuni în  justiţie  în  baza Legii  

conteciosului  administrativ   nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.  

Răspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorității 

competente pentru protecția mediului revine titularului activității. 

Prezenta decizie este valabilă pe toată durata implementării planului. 

Prezenta decizie se poate utiliza numai în vederea adoptării planului de către 

autoritatea administraţiei publice competente. 

Pentru obţinerea autorizaţiei de construire se va urma procedura de reglementare 

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor 

proiecte publice şi private asupra mediului. 

 

 

Director executiv 

Ing. Sanda Daniela MERCEA 
 

 

 

 

 

Șef serviciu Avize, Acorduri, Autorizații 

           Ing. Timea MARE 

 

 

                   Întocmit 

        Ing. MAGYAR Brigita                                                                                                                                                                                                                                                                       
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