MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 06.03.2024

Ca urmare a notificarii adresate de MIHUT ADRIAN-FLORIN, cu domiciliul in Municipiul Oradea,
judetul Bihor, privind planul ,,Elaborare PUZ - Reconversie functionala din UTR ALV in UTR Ei,
conform aviz de oportunitate nr. 891/11.05.2023”, amplasat in Municipiul Oradea, str. Calea
Borsului, nr. cad.: 161272, nr. C.F. 161272, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 2.108 din data de 05.02.2024, respectiv a completarilor cu nr. 4.443 din data
de 04.03.2024, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 21.02.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide ca:

Planul ”Reglementare urbanistica - Intocmire documentatie - ,,PUZ - Reglementare parcele
existente, locuinte si anexe gospoddresti pe terenurile cu nr,,Elaborare PUZ - Reconversie
functionala din UTR ALV in UTR Ei, conform aviz de oportunitate nr. 891/11.05.2023”,
amplasat in Municipiul Oradea, str. Calea Borsului, nr. cad.: 161272, nr. C.F. 161272, judetul Bihor
titular: MIHUT ADRIAN-FLORIN, cu domiciliul in Municipiul Oradea, , hu_necesita evaluare
de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Oradea in partea nordica, cu destinatia de

terenuri agricole situate in intravilan - livezi si vii.

Proprietatea studiata se prezinta ca un teren stabil situat intre terenuri pentru cladiri cu
functiuni specifice U.T.R. Ei si Et.
I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

Terenul studiat este relativ plat, amplasat intr-o zona colinara. Nu este cuprins in areal natural
protejat. Amplasamentul studiat are o suprafata totala de S=13900 m2, are front la Calea Borsului
de unde se realizeaza accesul catre parcelele studiate.

Obiectul lucrarii:

Se propune realizarea a PU.Z. RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN U.T.R. ALV IN U.T.R. Ei.

Prin aviz de oportunitate nr. 891/11.05.2023 se impune zona de studiu: intreg ALV din care
face parte parcela identificata cu nr. cad. 206855.

Parcelele studiate au o suprafata de aprox. 36000 m?, iar terenul care se reglementeaza
prin PUZ etapa 1 are o suprafata de 13900 m2. Accesul catre terenurile studiate se realizeaza din
Calea Borsului (drum colector - propunere de extindere).

Pentru zona studiata, conform C.U. 3455/03.08.2023 emis de Primaria Municipiului Oradea,
terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Oradea si este amplasat in U.T.R. ALV care prevede
urmatoarele:

Se pot construi, in baza masurilor dispuse prin Aviz de Oportunitate, acele terenuri care
indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate inainte de intrarea in vigoare a
PUG, au o suprafata cuprinsa intre 1 ha si 2 ha, au acces, direct, prin servitute sau drumuri private
cu latime mai mare sau egala cu 3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si retele
edilitare), se invecineaza pe cel putin 2 laturi cu zone construite / construibile, iar in urma
efectuarii unui studio pedologic intocmit de catre organismele abilitate, se constata ca terenul se
incadreaza in clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, iar in cazul situarii terenurilor in zone cu
potential redus, maxim si mediu de risc geologic, prin expertiza geotehnica se constata
construibilitatea terenurilor, cu conditii sau fara.

Se propune etapizarea procedurii in doua documentatii de urbanism de tip PUZ astfel ca
pentru zona de studiu - masterplan (si PUZ etapa 2):

— utilizari admise: functiuni industriale si de depozitare, functiuni de servicii industriale si
servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de transport

utilizari admise cu conditionari: activitati complementare/de sustinere a profilului functional
al zonei - administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale, turistice, locuinte de
serviciu (cu respectarea definitiei acestora conf. legii 114/1996), sau unitati de cazare temporara,
in regim hotelier suprafata cestora nu va depasi 10% din suprafata desfasurata supraterana totala la
nivel de parcela sau zona industriala deservita, unitati de alimentatie publica (ce deservesc strict
capacitatile industriale si de cazare ale zonei), elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare
(cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public), garaje publice sau
private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul
Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:

Suprafete teren studiat:
- parcela nr. cad. 161272 - 13900 m? / teren fara constructii;
- parcela cu nr. cad. 206855 - 4014 m m? / teren fara constructii;
- parcela cu nr. cad. 214211 - 4500 m m? / teren fara constructii;
- parcela cu nr. topo 4203/13 - 1516 m? in zona studiata/ teren fara constructii;
- parcela cu nr. topo 4258/5 - 1598 m? in zona studiata/ teren fara constructii;
- parcela cu nr. topo 4106/17 - 284 m? in zona studiata/ teren fara constructii;
- parcela cu nr. topo 4123/39 - 4442 m? in zona studiata/ teren fara constructii;
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- parcela cu nr. topo 4123/39 - 620m m? in zona studiata/ teren fara constructii;

- parcela cu nr. topo 4123/6 - 184 m? in zona studiata/ teren fara constructii;

- parcela cu nr. topo 4122/6 - 1570 m? in zona studiata/ teren fara constructii;

- parcela cu nr. topo 4122/4 - 1035 m? in zona studiata/ teren fara constructii;

- parcela cu nr. cad 196377 - 2337 m? in zona studiata/ teren fara constructn

S. teren reglementat prin PUZ etapa 1 - teren care a generat PUZ-ul - parcela nr. cad.
161272 - 13900 m? / teren fara constructii.

Modernizarea drumurilor in zona studiata pentru masterplan este necesara in cazul str.
Calea Borsului - strada cu profil transversal partial constituit conf. PUG, iar pentru constituirea
acestuia este necesara prelungirea drumului colector de la terenul identificat cu nr. cad. 156434
pana in intersectia cu drumul identificat cu nr. cad. 196377 - la nivel de masterplan; extinderea
drumului colector in intregime se va realiza in etape si cade in responsabilitatea exclusiva a
beneficiarului obligatia de a reglementa cu administratia locala solutia de realizare a drumului cat
si a demersurilor legale.

Se propune realizarea P.U.Z. RECONVERSIE FUNCTIONALA din UTR ALV IN UTR Ei CONF. A.O.

NR. 891/11.05.2023, prin reglementarea indicilor:

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Zona CAD
Teren studiat: din care - | Studiata 161272
m?2 m? % m? %
36000 | 100 | 13900 | 100
Constructii 0 0 0 0
Alei/accese/platforme
circulatii (drumuri de
incintd) - m?2 0 0 0 0
Drum public m? 2150 6 0 0
Arabil, altele conf. CF 33850 | 94| 13900 | 100
P.O.T. max. % 60 0
C.U.T. max. 1.2 0
BILANT TERITORIAL PROPUS
Alei/acces
e/platform P.O.T
Tere‘n Construct | e circulatii Dr“”.‘ Zona verde | . Ut
studia | .; ' N public .
Lot. O ii (drumuri m? max.
t: din .o o | m? o max.
nr. de incinta) %
care - )
m?2 -m
me % (m % [TMl% m o |% |% :
1 nr.
cad. 65 | 208 0 1.2
161272 | 13900 | 9035 | % 5| 15%| 0| % | 2780 | 20% | 655%
PUZ etapa 2 se va reglementa printr-un PUZ ulterior
Vecininatati:
- Nord: proprietati private;
- Vest : drum public
- Sud : proprietati private;
- Est : drum public
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Dezvoltarea echiparii edilitare

1 Alimentare cu apa

Se propune racordarea la reteaua existenta in zona
2 Evacuarea apelor uzate

Se propune racordarea la reteaua existenta.
3 Alimentarea cu energie electrica:

Se propune racordarea la retelele existente in zona.

Gospodarire comunala

Deseurile menajere se vor sorta si se vor depozita in recipiente/pubele, apoi vor fi transportate de
catre centrele specializate. Se va amenaja o platforma betonata pentru amplasarea pubelelor.

Se vor respecta prevederile OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin
Legea nr. 17/2023.

b) gradul in care planul sau programul influenteazad alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care deriva din ele;

Folosinta actuala este teren arabil in intravilan cu suprafata totala de 13.900,00 mp conform
extras C.F. nr. 161272 si conform Certificatului de urbanism nr. 3455/03.08.2023 emis de Primaria
Municipiului Oradea.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau
de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:

Il.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei in
timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) Riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul Municipiului Oradea, pe terenul cu suprafata totala de
13.900,00 mp conform extras C.F. nr. 161272 si conform Certificatului de urbanism nr.
3455/03.08.2023 emis de Primaria Municipiului Oradea.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.
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(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.
17/2023.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr.

3455/03.08.2023 emis de Primaria Municipiului Oradea.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul
”JURNAL BIHOREAN” din datele de 25.01.2024 si 30.01.2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 06.03.2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”JURNAL BIHOREAN”
din data de 27.02.2024

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata derularii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Director executiv
Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii Intocmit
Timea MARE Cornelia COCIUBA
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