MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de SAT AN SRL, reprezentat prin Galis Mircea, cu sediul in
municipiul Carei, Calea Armatei Romane, nr. 96B, judetul Satu - Mare, privind planul ”intocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL - pentru construire spatiu comercial si depozit” propus a se realiza in orasul
Valea lui Mihai, str. Marton Aron, nr. 73, nr. cad. 53983, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 10311 din data de 04.06.2024, respectiv a completarilor cu nr. .... din
data de ..... 06.2024, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 19.06.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide ca:

Planul “intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL - pentru construire spatiu comercial si depozit”
propus a se realiza in orasul Valea lui Mihai, str. Marton Aron, nr. 73, nr. cad. 53983, judetul Bihor

titular: SAT AN SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va

supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

Obiectul lucrarii:

Modificarea functiunii actuale de zona de locuinte si functiuni complementare cu regim mic de Tnaltime P+1E
(UTR3 — subzona LM3a — conform PUG si RLU in vigoare) in zona pentru institutii si servicii de interes general,
subzone pentru constructii comerciale — IS3

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea conditiilor urbanistice in vederea realizarii, in partea
pericentrald a intravilanului orasului Valea lui Mihai, unui magazin si unui depozit de articole electrocasnice.
Studiul a fost realizat pentru suprafata de teren de 1806 mp, incluzand terenul aferent obiectivului care a generat
PUZ si o portiune a drumului public din care se va asigura accesul in incinta.

Planul are in vedere urmatoarele obiective:
- stabilirea functiuniilor permise

- asigurarea accesului in incinta din DN19C

- rezolvarea circulatiei, parcarii si stationarii autovehiculelor in interiorul incintei
- reglementarea modului si gradului de construibilitate a terenului

- racordarea cladirilor la retelele publice de utilitati urbane

Programul de dezvoltare al localitatii este concretizat in Planul urbanistic general si Regumanetul
local de urbanism existente.

Circulatia

Circulatia rutierd in zona studiatd se realizeaza pe strada Marton Aron (DN 19C). in dreptul accesului in parcela
studiata, ampriza drumului national este de 19 m, incluzand carosabil de 2x3,5 m, rigola carosabild de 0,7 m, zona
verde si trotuar cu latimea de 3,5 m.

Se impune realizarea unei alei de incinta. care va deservi atat circulatia coarosabild, cat si pietonala.

Se vor asigura platforme de manevra si locuri de parcare.

Accesul publicului in cladirea comerciala se va face din zona drumului public.

Ocuparea terenurilor:

Parcela aferenta obiectivului care a generat PUZ este lipsita de constructii.

Functiunile din proximitatea amplasamentului sunt majoritar rezidentiale, dar sunt prezente si unitati

comerciale, servicii private in cladiri mixte, precum si institutii (de educatie si de sanatate). Cladirile au regim de
inaltim P, P+1E si P+1E+M si sunt aliniate la frontul stradal.

Perimetrul studiat este situat in zona functionala UTR3, definite in RLU aferent PUG, subzona LM3a — zona de
locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime

Conform PUG, zona studiata se afla in U.T.R.3 — la limita cu UTR 1 —si are urmatoarele vecinatati:

— Nord —str.Marton Aron
— Sud —teren in intravilan, parcela in proprietate privata Kovacs Laszlo
— Est—tereninintravilan, parcela in proprietate privata, nr.top.1100

— Vest —teren in intravilan, parcela in proprietate privata, nr.top.1096

Terenul este in proprietate privata (Galis Mircea), conform Certificatului de urbanism nr. 13 din
data de 08.04.2024, emis de Orasul Valea lui Mihai, respectiv a extrasului de Carte Funciara 53983
Valea lui Mihai.
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Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea propusa: incintd pentru servicii comerciale (magazin de articole electrocasnice si a depozitul aferent)

Categorii de interventie:

Modificarea functiunii actuale de zona de locuinte si functiuni complementare cu regim mic de Tnaltime P+1E
(UTR3 — subzona LM3a — conform PUG si RLU in vigoare) in zona pentru institutii si servicii de interes general,
subzone pentru constructii comerciale — IS3

Reglementari

Utilizari permise:

Functiuni de comert si depozitare. Cai de comunicatie carosbile si pietonale de incinta, spatii de parcare
Retragere fata de drumul public:

Se va respecta limita de aliniere a constructiilor din zona

Retrageri fata de limitele laterale si posterioara

— 60 cm de la limita de proprietate nord-estica (fata de vecinul din stanga)

—min. 4 m de la limita de proprietate sud-vestica (fatd de vecinul din dreapta)

— 6 m de la limita posterioara a parcelei

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

—  POT maxim = 50%; CUT maxim=1,5
— Regim de inaltime: max P+1E;

— Inaltime maxima la cornisa, de incadrare in zonele de locuit existente este 8m pentru P+1
Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

— Seva asigura accesul corespunzator atat pietonal cat si auto la drumurile publice

— Acces carosabil la drum public pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii)
— Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului

Anexe:

— Amplasare cu respectarea codului civil si a retragerilor la DN19C. Respectare prevederi avize si acorduri
solicitate.

Circulatii si utilitati:

— Accese carosabile: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor, in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor de
mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora
Extinderea utilitatilor, realizarea de lucrari edilitare necesare pentru investitie se fac pe cheltuiala
beneficiarilor/investitorilor.

— Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local

Imprejmuiri:
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri : -imprejmuiri opaca, necesare pentru proiectia
impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau a! ansamblurilor urbanistice.
* Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acalorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.
Modernizarea circulatiei
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Aleea interioara carosabild a incintei se va racorda la DN19C prin racord simplu (raza de 6 m).
Parcarea autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in incinta proprietatii

Spatii verzi:

minim 14% din suprafata terenului (Conform HG 525/1996

Parcaje:

Conform HG 525/1996, Anexa 5 - pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp — un loc de parcare la 100 mp

Regim maxim de inaltime: P+E

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN Mp % Mp %
Subzopa pentru constructii comerciale si de 1605 89% 1605 39%
depozitare
Cai de comunicatie rutiere 201 11% 201 11%
Total 1806 100% 1806 100%
BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ
EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN (ADMISE) Mp % Mp %
Constructii 0 0% 802 50%
Cai de circulatie, platforme si parcaje 0 0% 642 40%
Spatii verzi 0 0% 161 10%
Terenuri neconstruite 1605 100% 0 0%
Total 1605 100% 1605 100%
INDICI URBANISTICI (ZONA STUDIATA si PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ)
EXISTENT MAXIM PROPUS
P.O.T. 0% 50%
C.U.T. 0,00 1,5

Dezvoltarea echiparii edilitare:
Noile constructii vor fi racordate la retelele de incinta (retele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale,
apa si canalizare, retea de gaze naturale, telecomunicatii).

Racordurile/bransamentele la retelele publice de utilitati vor fi realizate de investitor, pe baza de proiecte
tehnice, in conformitate cu cerintele furnizorilor de utilitati.

Constructiile propuse se vor racorda la retelele de utiltati din zona, realizandu-se retelele din incinta
Alimentarea cu apa-— se va realiza bransament la retea locala existenta

Canalizarea menajera — se va realiza bransament la retea locala existenta

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin reteaua de canalizare incintei in retea publica de canalizarea a local-
itatii

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si evacuate in canalizarea exterioara. Activitatea
desfasurata in cadrul incintelor nu va produce surse de poluare a apelor de suprafata si subterane.

Alimentarea cu energie electrica — se va realiza bransament la retea locala existenta

Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza bransament la retea locala existenta

Deseurile vor fi evacuate periodic de catre o firma de salubrizare
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivd din ele;

Folosinta actuala este curti, constructii, arabil conform Certificatului de urbanism nr. 13 din data
de 08.04.2024, emis de Orasul Valea lui Mihai.

Suprafata totala a terenului este de 1605 mp. Realizarea accesului la incinta se va face din str.
Marton Aron. Amplasamentul propus este situat in UTR nr. 3, subzone LM3a - zona de locuinte si
functiuni complementare cu regim mic de inaltime parter /P+1. Amplasarea fata de drumurile publice
: in zona drumului publc se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale admin-
istratiei publice constructii cu functiuni de locuire cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii. Imobilul se afla in zona de protectie si zona de siguranta al Drumului National
DN 19 C.

Echiparea cu utilitati existente a strazii : apa, canalizare, gaze natural, energie electrica. POT
maxim = 50 %, CUT maxim= 1,5 R.MH. maxim=2-3.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de dezvoltare durabila
a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra fac-
torilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:

Il.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei in timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) Riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Planul detine notificare privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr. .../1. /....06.2024,
conform careia documentatia pentru obiectivul ,,Construire spatiu comercial si depozit” situat in
orasul Valea lui Mihai, str. Marton Aron, nr. 73, nr. cad. 5398, judetul Bihor, la solicitarea SAT AN
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SRL, reprezentat prin Galis Mircea, corespunde normelor igienico-sanitare prevazute de legislatia
in vigoare.

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);

Planul se implementeaza in orasul Valea lui Mihai, str. Marton Aron, nr. 73, nr. cad. 53983, pe
terenul cu suprafata totala de 1605 mp, conform Certificatului de urbanism nr. 13 din data de
08.04.2024, emis de Orasul Valea lui Mihai.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este cazul, in situ-
atia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v' Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023.

v' Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 13 din data de
08.04.2024, emis de Orasul Valea lui Mihai.

v

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul
”Jurnal Bihorean” din datele de 28 mai 2024 si 31 mai 2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 20.06.2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul "www.eBihoreanul.ro”
din data de .... iunie 2024.

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata derularii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii
nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului.

Director Executiv
Sanda Daniela MERCEA
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Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
Timea MARE

Intocmit:
MAGYAR Brigita
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