MEMORIU DE PREZENTARE
|.Denumirea proiectului: Construire imobil cu functiuni mixte, amenajari exterioare,
imprejmuire teren, organizare de santier, racorduri si bransamente utilitati

Jud. Bihor, Oradea, str.Dimitrie Cantemir, nr.54, nr. cad. 217537

Il. Titular:

- numele;S.C. CENTRAL CITY APARTAMENTS

- adresa postala; Marghita, str. Kolcsey Ferencz, nr.11

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
tel: 07230279

- numele persoanelor de contact: Husasan Horia Razvan

 director/manager/administrator;Husasan Horia Razvan
» responsabil pentru protectia mediului.
lIl. Descrierea caracteristicilor fizice ale ntregului proiect:

Se propun:
-30apartamente, din care : 8 apartamente la etajul I, 8 apartamente la etajul II, 7
apartamente la etajul lll, 4 apartamente la etajul IV si 3 apartamente la etajul 5 retras
-4 spatii complementare - comert/birouri la parter
- spatii tehnice si subsol ALA
-parcare subterana care va adaposti 28 din cele 38 locuri de parcare repartizate
astfel:
-30locuri de parcare pt apartamente
-8 locuri de parcare pt spatiile de la parter

a) Prezenta lucrare prevede construirea unui imobil cu functiuni mixte, preponderent de
locuinte, cu regim de inaltime S+P+3E+4E+5R cu spatii complementare la parter, conform
temei de proiectare elaborata de catre beneficiar.

Se propun: 30 apartamente din care 8 apartamente la etajul I, din care unul cu o camera,
3 apartamente cu doua camere si 4 apartamente cu trei camere; 8 apartamente la etajul 11,
din care unul cu o camera, 3 apartamente cu doua camere si 4 apartamente cu trei
camere; 7 apartamente la etajul Ill, din care 3 apartamente cu doua camere si 4
apartamente cu trei camere;4 apartamente la etajul IV, din care un apartament cu doua
camere, 2 apartamente cu trei camere si un apartament cu 4 camere; si 3 apartamente la
etajul 5 retras, din care 2 cu 2 camere si unul cu trei camere.

La parter se propun 4 spatii comerciale , fiecare cu grup sanitar, vestiar si depozit, din care
2 spatii au acces din strada Dimitrie Cantemir, unul din strada Jean Jaures si unul cu
acces din ambele strazi, la colt. Aceste spatii nu vor ocupa integral parterul, sub bloc fiind
rezolvate 7 locuri de parcare si platforma gospodareasca. Tot la nivelul acesta, in afara
amprentei etajului se vor amplasa inca 3 locuri de parcare, locul de joaca si spatii verzi.

La subsol se rezolva in parcarea subterana 28 locuri de parcare, spatii tehnice si subsolul
ALA.

b) justificarea necesitatii proiectului: va asigura locuinte pentru 30 familii in apartamente de
cate una, doua, trei si patru camere, respectandu-se prevederile din P.U.G. P.U.Z. aprobat
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prin HCL 431/2023.pentru zona si P.U.D.
c) valoarea investitiei: 4 986 400, 00 lei
d) perioada de implementare propusa: 2024 -2026

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente): limitele
amplasamentului le constituie mejdiile terenului.

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele). Se anexeaza plansele
aferente proiectului.

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitéatile de productie: -nu e cazul

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz): -nu
e cazul

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: -nu e cazul

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:-
materiile prime vor fi cele din componenta betonului armat (nisip, balast, etc) adus de la
statie betoane, material lemnos din componenta panourilor de cofrag, fierul din
componenta otel betonului, iar combustibili utilizati vor fi motorina sau benzina cu care
functioneaza mijloacele de transport si utilajele de pe santier

- racordarea la retelele utilitare existente in zona: cladirea de locuinte colective se va
racorda la retelele utilitare de pe strada Jean Jaures si strada Dimitrie Cantemir

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei: zona afectata de executia investitiei va fi incinta proprie care se va reface cu
spatii dalate, platforma gospodareasca si spatii verzi plantate

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente: accesul in incinta se va face printr-un
gang pe sub cladire, in curte , din strada Jean Jaures si tot din aceeasi strada, prin rampa
spre subsol, la parcarea subterana.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare: -nisip, pietris, argila, lemn, fier,
petrol, apa

- metode folosite in constructie/demolare: nu e cazul (lucrarile de demolare au fost
realizate intr-o etapa anterioara, de- a lungul anilor, in prezent amplasamentul fiind liber de
constructii.

- planul de executie, cuprinzénd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara: proiectul propune documentatia necesara autorizarii,
respectiv. D.T.A.C. si executiei, respectiv P.T., imobilul, urmand a fi receptionat si dat in
folosinta la finalul perioadei de executie.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:-nu e cazul

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: proiectul respecta varianta
avizata pentru P.U.D.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);-nu e cazul



- alte autorizatii cerute pentru proiect.-nu e cazul

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare: nu fac obiectul prezentei documentatii
deoarece amplasamentul este liber de constructii

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului;
- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz;

- metode folosite in demolare;

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

V. Descrierea amplasarii proiectului: amplasamentul este in intravilanul municipiului
Oradea

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;-cca 15 km

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare; - amplasamentul nu face parte din zona centrului istoric

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:-plan incadrare in zona

« folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia; -zona cu locuinte si functiuni complementare acestora

* politici de zonare si de folosire a terenului;conform prevederilor din P.U.G. Municipiul
Oradea

 arealele sensibile;-nu e cazul

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970; conform schita cadastrala

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Amplasamentul este conform P.U.D.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor: apele uzate menajere vor fi evacuate in reteau de canalizare
existenta pe strada Jean Jaures

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;-retea de canalizare
menajera si pluviala stradala pe str. Jean Jaures

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;-

b) protectia aerului:
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- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri; locuintele colective si
spatiile comerciale de la parter nu sunt surse de poluanti pentru aer

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera; -
c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii; locuintele colective si spatiile comerciale de la parter nu
sunt surse de zgomot si de vibratii. Toate spatiile tehnice se amplaseaza la subsol cu
agregatele avand tampoane din cauciuc (amortizoare) pentru reducerea vibratiilor si
zgomotelor aeriene

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;- amortizoare
d) protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii; locuintele colective si spatiile comerciale de la parter nu sunt surse de
radiatii

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;-nu e cazul
e) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime; locuintele colective
si spatiile comerciale de la parter nu sunt surse de poluanti pentru sol sau subsol

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;-nu e cazul
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;- nu e cazul

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate; - locuintele colective si biroul de la parter nu afecteaza ecosisteme terestre si
acvatice-nu e cazul

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: locuintele colective si
spatiile comerciale de la parter fac parte integranta din asezarile umane-nu e cazul

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;-nu e cazul

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public;-nu e cazul

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea: deseurile rezultate vor fi colectate
selectiv in pubelele amplasate pe platforma amenajata special in incinta

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;Deseurile menajere se vor
colecta pe sorturi in pubele ecologice si se vor pastra pana la ridicare in zone special
amenajate — platforme exterioare. Gunoiul se va ridica de catre firma autorizata pentru
transport la groapa de gunoi a municipiului.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;
- planul de gestionare a deseurilor;

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:-nu e cazul



- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;-nu e cazul

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.-nu e cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate Tn mod semnificativ de
proiect: Constructia pentru locuinte colective si spatii comerciale la parter nu are impact
negativ asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ
al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect
de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si
cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul
direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si
temporar, pozitiv si negativ);

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);-

- magnitudinea si complexitatea impactului;-nu e cazul
- probabilitatea impactului;-nu e cazul
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;-nu e cazul

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;-
nu e cazul

- natura transfrontaliera a impactului.-nu e cazul

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ
calitatea aerului in zona. Constructia pentru locuinte colective si birou la parter nu
influenteaza negativ calitatea aerului.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore
care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului
din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).-nu e cazul

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.-


https://lege5.ro/Gratuit/gm2donzwga/directiva-nr-75-2010-privind-emisiile-industriale-prevenirea-si-controlul-integrat-al-poluarii-reformare-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2020-08-05
https://lege5.ro/Gratuit/gmzdmnrtgm/directiva-nr-18-2012-privind-controlul-pericolelor-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase-de-modificare-si-ulterior-de-abrogare-a-directivei-96-82-ce-a-consiliului-text-cu-relevanta-pe?d=2020-08-05
https://lege5.ro/Gratuit/gi3dsmruga/directiva-nr-82-1996-privind-controlul-asupra-riscului-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase?d=2020-08-05
https://lege5.ro/Gratuit/gi3tinjxge/directiva-nr-60-2000-de-stabilire-a-unui-cadru-de-politica-comunitara-in-domeniul-apei?d=2020-08-05
https://lege5.ro/Gratuit/gi3tsmjwha/directiva-nr-98-2008-privind-deseurile-si-de-abrogare-a-anumitor-directive-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2020-08-05

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;organizarea de santier va beneficia
de container pentru asigurarea grupului social pentru personal, de toalete ecologice , birou
si baraca depozitare materiale. Betoanele necesare vor fi aduse de la statii betoane si se
Vor turna cu pompa.

- localizarea organizarii de santier;-organizarea de santier se va face in incinta proprie

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; utilajele si
mijloacele mecanizate pot crea emisii temporare de noxe cu impact nesemnificativ, strada
Dimitrie Cantemir fiind cu circulatie rutiera medie.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
in timpul organizarii de santier;- doar noxele emise de mijloacele de transport care
aprovizioneaza santierul.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti Tn mediu.-nu e cazul

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii; incinta se va amenaja dupa terminarea executiei
pentru locatari cu spatii verzi, loc joaca, platforme carosabile de acces dalate

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale;-nu e cazul

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;-

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.-
nu e cazul

XIl. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale
de constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafatd de teren solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si
amplasamente);

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatile de
depoluare;-nu exista , strada Dimitrie Cantemir fiind o strada cu circulatie rutiera medie.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;-nu e cazul
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.

XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:nu este cazul

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta
geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
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b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in
zona proiectului;

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar
pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar;

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:-nu este cazul

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica
a corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca este cazul,
in momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele I11-XIV.

Semnatura si stampila
titularului




