MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. din

Ca urmare a notificarii adresate de BUNGAU CONSTANTIN, cu domiciliul in municipiul Oradea,
judetul Bihor, privind planul "Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL -

Conform aviz de oportunitate nr. 1291/20.06.2024- Reconversie functionala din UTR ALV in
zonad de locuinte individuale si dotadri parcelare”, propus a fi amplasat in municipiului Oradea,
str. Soarelui, nr. 27, nr. cad. 213678, 187505, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 1046 din data de 22.01.2024, respectiv a completarilor cu nr. 2551
din data de 08.02.2024, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 28.08.2024, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide ca:

Planul ”Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - Conform aviz de oportunitate nr.
1291/20.06.2024- Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuinte individuale si
dotari parcelare”, propus a fi amplasat in municipiului Oradea, str. Soarelui, nr. 27, nr. cad.
213678, 187505, judetul Bihor, titular: BUNGAU CONSTANTIN, nu necesitd evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in

privinta alocdrii resurselor;

Se propune un PUZ, care consta in conversia functionala partiala din UTR ALV in UTR LIL si parcelarea
celor doua terenuri studiate: nr. Cad. 187505 (5000 mp) si 213678 (3162 mp) = Total 8162 mp. Conversia
functionala din UTR-ALV in UTR-LIL se propune a fi realizata doar aferent suprafetei de teren aflata in
intravilan. Suprafata de teren aflata in extravilan, ramane in zona TDA, respectiv TDA_LV. In urma parcelarii ar
rezulta un numar de 5 Loturi distribuite astfel:

- Lot 1: 906.13 m? (din care extravilan: 0.00 m?)

- Lot 2: 958.32 m? (din care extravilan: 5.78 m?)

- Lot 3: 1066.52 m? (din care extravilan: 93.89 m?)

- Lot 4: 5159.46 m?(din care intravilan 251.39 m?, restul extravilan)

- Lot 5 (Cedare pentru largire Drum Str. Soarelui la profil de 12.00 m): 70.72 m?

Se constata in zona un interes pentru conversia functionala a zonelor aflate in intravilan, din UTR ALV
si marginite de locuinte, in UTR LIL, cu scopul de a dezvolta zona pentru locuire individuald/ cuplata. Dovada
fiind PUZ-urile aprobate deja in zona, intocmai Tn acest scop.

Zona studiatd, se caracterizeaza ca fiind in curs de dezvoltare pentru functiuni de tipul locuire individual/
cuplata, fiind Tn marea majoritate reglementata din punct de vedere urbanistic ca zona UTR LIL, cu parcele de
cel putin 850 mp.

Terenul se margineste la vest cu nr. Cad. 186968 (str. Soarelui), la nord cu numerele cadastrale 198302
+ 198303, la vest cu extravilanul municipiului Oradea, iar la sud cu parcela (dintre Nr. Cad. 187505 si 190164)
cu categoria de folosinta DRUM, in curs de intabulare, avand ca proprietar Primaria Municipiului Oradea.

In prezent, terenurile cu nr. Cad.187505 si 213678 sunt libere de constructii si se regasesc in UTR ALV. Conform
CF 213678/ 2023.11, terenul cu Nr. Cad. 213678 este arabil, intravilan neimprejmuit. Conform CF 187505/
2022.10, terenul cu Nr. Cad. 187505 este arabil, intravilan. De precizat ca in ciuda faptului ca in cele doua CF-
uri, cele doua terenuri apar ca fiind intravilan, acestea sunt doar partial in intravilan, conform CU 543/
09.02.2024

incadrarea in localitate
Limita estica a intravilanului localitatii trece prin interiorul celor doua parcele, rezultand urmatoarele:
Nr Cad. 213678: 1152 mp Intravilan + 2010 mp Extravilan = Total 3162 mp
Nr. Cad. 187505: 2002 mp Intravilan + 29978 mp Extravilan = Total 5000 mp

Strada Soarelui se afla in partea de est a municipiului Oradea, accesul fiind posibil atat din strada Louis
Pasteur, cat si din strada Colinelor.

Circulatia
Accesul auto si pietonal la parcele se face din strada Soarelui.
Prevederi ale PUG

Conform reglementarilor PUG, zonele aflate in ALV Zona a terenurilor agrilcole situate in intravilan
livezi si vii, se pot construi, in baza masurilor dispuse prin Aviz de Oportunitate, acele terenuri care (A.2.1.) -
indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate ori se aflau in derularea procesului de
dezmembrare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, inainte de intrarea in vigoare
a PUG, au acces direct, prin servitute sau drumuri private cu latime mai mare sau egala cu 3,5 m, la
infrastructura existenta (drumuri constituite si retele edilitare), se invecineaza pe cel putin 2 laturi cu zone
construite / construibile si aflate in curs de dezvoltare (sunt de tip enclava neconstruita), iar parcela se
incadreaza din punct de vedere al conditiilor de construibilitate in reglementarile minim uneia dintre zonele
construibile adiacente si are o suprafata mai mica de 1 ha.
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Terenul este proprietate privatdi (BUNGAU CONSTANTIN si BUNGAU ALEXA - FLORINA),
conform Certificatului de urbanism nr. 3564 din data de 29.07.2024, emis de Primaria Municipiului
Oradea, respectiv a extrasurilor de Carte Funciara nr. 213678, 187505 Oradea.

Suprafata totala a terenurilor este de 8162 mp, fiind compusa din terenul cu nr. C.F. 213678, cu
suprafata de 3162 mp si terenul cu nr. C.F. 187505, cu suprafata de 5000 mp.

Modernizarea circulatiei

Atat prin propunerea de fata, cat si prin alte PUZ-uri aprobate in zona, se propune largirea strazii
Soarelui la profil de 12.00 m, propunere care necesitd cedarea unei suprafete de teren de 70.72 mp (Lot 5), din
terenul Nr. Cad. 213678.

Totodata se propune ca accesul la parcela LOT 4 (extravilan), sa se faca de pe parcela (dintre Nr. Cad.
187505 si 190164) cu categoria de folosinta DRUM, in curs de intabulare, avand ca proprietar Primaria
Municipiului Oradea.

Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Reglementarile pe zona studiata vor fi de tip LiL — Teren specific LiL - Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse in zone cu livezi si vii
Functiuni adminse: Locuinte individuale unifamiliale

Regim de inaltime: S+P+E+M/R, D+P+M/R. Indltimea maxima admis3 a clidirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

POT maxim = 35%. CUT maxim = 0,9.

Retrageri fata de aliniament: 6.00 m de la aliniamentul str. Soarelui (min 6.00 m de la alte parcele cu
destinatia de drum). Minim 6.00 m pentru garaje.

Retrageri fata de mejdiile laterale: min. 3.00 m.
Retrageri fata de mejdia posteriara: min. 6.00.

Loturile 1,2 si 3 vor aveam minim un loc de parcare/ unitate de locuit in incinta sau incorporate in
cladire; spatii verzi organizate pe solul natural si platforma destinate colectarii deseurilor menajere, accesibila
din spatiul public.

- Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.
Echiparea edilitara

Fiind o zona locuita in prezent si totodata in continua dezvoltare, de-a lungul strazii Soarelui exista (chiar si in
dreptul amplasamentului studiat): retea de apa, canalizare, retea de gaz si retea electrica. Se propune
racordarea la retele existente deja in zona.

Loturile 1, 2 si 3 se vor racorda la retelele de apa/ canal, gaz si electricitate, existente de-a lungul strazii
Soarelui.

Pentru incalzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie.

Din punct de vedere al protectiei mediului, obiectivele propuse prin acest studiu, nu afecteaza
apa, aerul sau solul sub nici un aspect.

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia un
contract de prestari servicii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazda alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Oradea.

Folosinta actuala a terenului este teren cu mentionarea categoria de folosinta din C.F.- arabil
situat partial in intravilanul si partial in extravilanul Municipiului Oradea, conform Certificatului de
urbanism nr. 3564 din data de 29.07.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea,

Destinatia propusa:

e destinatia stabilita prin PUG nou, Partial zona ALV - Zona a terenurilor agricole situate in
intravilan-livezi si vii + partial Zona TDA - Terenuri cu destinatia agricola - arabil, pasuni, fanate-
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situate in extravilan + partial Zona TDA_LV - Terenuri cu destinatia agricola-livezi sau vii- situate
in extravilan.

Imobilul este situat in zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10 m - STS

Imobilul este situat in zona cu potential de alunecare mic

Imobilul este situat in zona cu potential de alunecare redus,

Imobilul este situat in zona cu potential mediu de alunecare,

Imobilul este situat in zona cu probabilitate maxima de alunecare si alunecatri active,

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de dezvoltare
durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovadrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de
gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

v’ OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:

ll.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei in timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul municipiului Oradea, str. Soarelui, nr. 27, nr. cad.
213678, 187505, cu suprafata terenului de 8162 mp, conform Certificatului de urbanism nr. 3564
din data de 29.07.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizului de oportunitate nr. 1291 din 20.06.2024, emis de Primaria Municipiului
Oradea,

v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 3564 din data
de 29.07.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul
” CRISANA” din datele de 06.08.2024 si 09.08.2024.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 28.08.2024.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”Jurnal Bihorean”
din data de ....08.2024.

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata derularii
procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Director executiv,
Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Timea MARE

Tntocmit
MAGYAR Brigita
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