Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 27.10.2023

Ca urmare a notificarii adresate de BROEVER ROMANIA SRL ( fosta BESSER
FURNITURE SRL), cu sediul in comuna Sacadat, satul Sabolciu, nr. 259A, judetul
Bihor, privind planul ”Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - trecere teren din
extravilan in intravilan in vederea dezvoltarii unui parc industrial”, propus a fi
amplasat in comuna Sacadat, satul Sabolciu, nr. 259/a, nr. cad. 52944, 50080 si 52945,
judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 15871 din
04.10.2023, respectiv a completarilor cu nr. 17089 din 26.10.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 25.10.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de fncadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu
din partea publicului,

decide ca:

Planul ” Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - trecere teren din extravilan
in intravilan in vederea dezvoltarii unui parc industrial”, propus a fi amplasat n
comuna Sacadat, satul Sabolciu, nr. 259/a, nr. cad. 52944, 50080 si 52945, judetul Bihor,
titulari: BROEVER ROMANIA SRL (fosta BESSER FURNITURE SRL)_nu
necesiti evaluare de mediu_si_nu necesita evaluare adecvatia si_Sse va supune

adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

I. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a viitoarelor constructii si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de
teren de 84622,00/ 104.830 mp si introducerea suprafetei de 47057,00 mp si 20208,00
din extravilan Tn intravilan, situat Th comuna Sacadat, sat Sabolciu, avand numerele
cadastrale 52944, 52945 si 50080.

Se propune introducerea terenului in suprafata de 47057,00 mp, identificat cu
nr. cad. 52945, din extravilan in intravilan in vederea alipirii celor doua terenuri si
realizarea unui parc industrial, de asemenea va stabili regimul de construire,
functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si schimbarea
UTR - ului terenului din 1S1c in Id1a.

Suprafata terenului studiat este de 110.000 mp, din care 104.830 mp vor suferi
modificari conform Regulamentului Local de Urbanism.

SUPRAFATA CE A GENERAT PUZ - 84622,00 mp, din care:

— 37565,00 mp — suprafata din acte — TEREN INTRAVILAN - nr. cad. 52944;

- 47057,00 mp — suprafata din acte - TEREN EXTRAVILAN — nr. cad. 52945;

- 20208,00 mp — suprafata din acte - TEREN EXTRAVILAN — nr. cad. 50080;

Terenul este situat Tn extravilanul si intravilanul localitatii Sacadat, sat Sabolciu, pe
Drumul National 1 — E60.

Amplasamentul reprezinta proprietatea privatd a S.C. BESSER FURNITURE S.R.L.

Terenul Tn suprafata de 37.565,00 mp (din acte) este amplasat in intravilanul comunei
Sacadat, sat Sabolciu, iar terenurile in suprafata de 47.057,00 mp si 20.208,00 mp sunt
amplasate n extravilanul comunei Sacadat, sat Sabolciu si au urmatoarele vecinatati:

- La Nord — Drum National 1 — E60;

- La Sud — proprietate privata — C.F.R

- La Est — proprietate privata nr. cad. 50122

- LaVest — proprietate privata TP1058 — Dulca Dumitru

Zona propusa spre studiu conform reglementarilor urbanistice face parte din UTR 1 —
IS — zona de institutii si servicii de interes general si zona functionald, 1S1c — subzone de
servicii publice, comert, turiSm, mica industrie, eventual locuinte cu functiuni
complementare.

Utilizari admise:

- sunt premise unitati de institutii si servicii publice din toate domeniile, unitati
comerciale, de prestari servicii nepoluante, zone de locuinte cu functiuni complementare,
zone de agreement — sport, zone verzi amenajate;

Utilizari admise cu conditionari:
- pentru orice amplasament cu alte functiuni se impune conditia existentei unui
P.U.D.sau P.U.Z;
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Utilizari interzise:

- unitati poluatoare producdtoare de noxe sau care prezintd riscuri tehnologice,
amplasarea de unitati industriale, agricole sau de depozitare care prin natura lor au un
aspect dezagreabil spre drumul national DN1 sau zona de Cale Ferata. Astfel de unitati
vor fi retrase fata de cirulatiile majore si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si
medie;

- interdictie temporara de constructic pana la elaborare P.U.D. sau P.U.Z. cu
solutionarea problemelor de utilitati specifice necesare activitatilor respective si
obtinerea avizelor de la organele specializate si a studiilor de impact;

Circulatii si parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor cu respectarea NP24-97
privind dimensionarea locurilor de parcare si a numarului de locuri de parcare. Accesul
se va face din DN1.

Terenurile se afla in proprietate privata, terenul cu numarul cadastrale 52944 se
gaseste in intravilan, terenul cu nr. cad. 52945 este Tn extravilan si conform PUZ va trece
n intravilan, respectiv terenul cu nr. cad. 50080 se gaseste in extravilan si va ramane in
extravilan.

In prezent, amplasamentul ce a generat prezenta documentatie de urbanism este
gol, fara nici o constructie.

Retragerile fata de vecinatati din limita de proprietate a terenului:

- Nord - limita de proprietate fatd de limita constructiilor invecinate este de minim

21,00 m;

- Est —teren liber de constructii;

- Vest - limita de proprietate fatd de limita constructiilor invecinate este de minim

13,00 ml constructii cu aceeasi functiune — industriala,

- Sud - se nvecineaza cu calea feratda Cluj — Oradea, peste calea ferata nu exista

constructii;

Terenul studiat este Tn proprietata privata BROEVER ROMANIA SRL, conform
Certificatului de urbanism nr. 24 din data de 29.03.2022, cu valabilitate de 24 luni, emis
de Primaria Comunei Sacadat, respectiv a extrasurilor de Carte Funciara 52944, 50080 si
52945 Sacadat.

Suprafata totala a terenurilor este de 104.830 mp., fiind compusa din terenul cu nr.
cad. 52945 cu suprafata de 47.057 mp, terenul cu nr. cad. 52944 cu suprafata de 77. 565
mp si terenul cu nr. cad. 50080 cu suprafata de 20.208 mp
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

S.T. = 84622 mp din care 2392 mp vor fi expropiati ciatre CFR din nunarul
cadastral 50080 => 82230 mp,

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

regimul de inaltime maxim va fi : S+P+1E, Hmaxim la cornisa =10,0 m
BILANT TERITORIAL

S.T.=84.622 mp

P.O.T. Maxim propus : 70%

C.U.T. Maxim propus : 2,5

Suprafata spatiilor verzi propuse = 20% din suprafata totala a terenului
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Vor fi amenajate, perimetral terenului, zonei vegetale de protectie sanitara, conform
zonelor industriale, pe o fasie lata de 30,00 m, cu plantatii de vegetatie inalta.
Suprafata alei /carosabil/pietonal propus =10% din suprafata totala a terenului

Utilititile:

Toate alimentarile/evacuarile se vor realiza prin extindere din/in instalatii existente,
instalatii care deservesc fabrica de mobila CLASS FURN ROMANIA SRL, aflata in
vecindtatea vestica a terenurilor cuprinse in PUZ.

Mentiondm ca proprietarii/actionariit CLASS FURN ROMANIA SRL sunt aceeasi cu
cei ai terenurilor care fac obiectul lucrarii.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa n scop igienico sanitar, tehnologig si PSI se va realiza din cele 3

forajele de adancime, conform Autorizatiei de Gospodarire a Apelor nr. 11 din

12.01.2023, emisa de Administratia Bazinala de Apa Crisuri — Sistemul de Gospodarire a

Apelor Bihor.

Forajul FH1, cu adancimea H = 100 m:

Coordonatele stereo 70 =X=283914,73; Y=621879,19

Forajul FH2, cu adéncimea H =100 m :

Coordonatele stereo 70 =X=283696,91; Y=621754,17

Forajul FH3, cu adéncimea H =100 m :

Coordonatele stereo 70 =X=283768,51; Y=621748,49

Tn viitor se va realiza sistemul de alimentarea cu api a localititii Sabolciu, la care se vor

racorda printr-un bransament.

Canalizare

Tn present evacuarea apelor uzate se realizeaza intr-un bazin vidanjabil, conform

Autorizatiei de Gospodarire a Apelor nr. 11 din 12.01.2023, emisd de Administratia

Bazinald de Apa Crisuri — Sistemul de Gospodarire a Apelor Bihor.

Apele uzate se vor evacua in reteaua de canalizare a localitatii Sabolciu la care se vor

racorda printr-un brangsament

Colectarea apelor pluviale de pe acoperis se va face prin jgheaburi si burlane, si vor fi

directionate spre rigole deschise, ce vor deversa in reteaua hidrografica locala.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente in zona.
Sistemul de depozitare temporarad a deseurilor menajere va fi in containere pentru

dotari de orice natura.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in
vigoare. Contracte cu firma de salubritate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Folosinta actuala a terenurilor:arabil n intravilan i extravilan, conform
Certificatului de urbanism nr. 24 din data de 29.03.2022, cu valabilitate de 24 luni, emis
de Primaria Comunei Sdcddat.

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Sacadat.

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

|1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor, - Nu este cazul.

d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate
publica nr. 332/11.D/24.10.2023, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform
careia documentatia pentru obiectivul Elaborare P. U. Z. — trecere teren din extravilan
in intravilan in vederea dezvoltirii unui parc industrial, din comuna Sacadat, satul
Sabolciu, C.F. 52944, 50080 si 52945, judetul Bihor, apartinind de BROEVER
ROMANIA SRL, corespunde normelor igienico - sanitare prevazute de legislatia in
vigoare.

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeaza in comuna Sacddat, satul Sabolciu, nr. 259/a, nr. cad., pe o
suprafata totald de teren de 104.830 mp, terenuri identificate cu nr. cad. 52944, 50080 si
52945, conform Certificatului de urbanism nr. 24 din data de 29.03.2022, cu valabilitate
de 24 luni, emis de Primaria Comunei Sacadat.
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Terenul studiat este amplasat in perimetrul cu lucrdri de imbunatatiri funciare in
amenajarea Cris Repede Mal Sténg Tileagd, cod amenajare 714, desecare cu evacuare
gravitationala, aflata in administrarea ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare
Bihor.

Conform punctului de vedere trimis de ABA Crisuri cu nr. 15142/4949/1v/13.10.2023,

"Pentru realizarea proiectului propus nu se impune necesititii obtinerii avizului de
gospodairire a apelor" cu precizarea ca se impune conditia obligatorie de a se asigura
zona de protectie de 5,0 m de-a lungul cursului de apa Medes, conform Legii Apelor
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

In zona de protectie nu se vor amplasa constructii definitive sau provizorii, iar
imprejmuirea se va executa din materiale usor demontabile ;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizului de oportunitate nr. .... din data de ....2023 emis de Primaria
Comunei Sacadat.

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 24 din
data de 29.03.2022, cu valabilitate de 24 luni, emis de Primaria Comunei Sacadat.

v" Respectarea avizului tehnic ANIF pentru PUZ nr.135 din data de 04.07.2022, emis
de ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

v" Respectarea avizului favorabil - conditionat AVIZ/ARH/nr.89 din data de
24.10.2023, emis de Directia Judeteana pentru Cultura Bihor ;

v" Respectarea avizului nr. 134 din 31.03.2023, emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale ;

v" Respectarea Autorizatiei de Gospodarire a Apelor nr. 11 din 12.01.2023, emisa de
Administratia Bazinala de Apa Crisuri — Sistemul de Gospodarire a Apelor Bihor;

v

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "CRISANA” din zilele de 04.10.2023 si 09.10.2023.

v" Anunt public privind decizia etapei de Tncadrare publicat pe site-ul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bihor in data de 27.10.2023, impreuna cu Draftul deciziei.
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v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”
CRISANA” din data de 26.10.2023.

Documentatia depusd a fost accesibila publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului
planului.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitic in baza Legii

conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de cétre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
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