Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. din 2023

Ca urmare a notificarii adresate PREMIUM DAVID CONSTRUCTII SRL, prin
COZMA VLAD cu sediul inmunicipiul Oradea, str. Republicii, nr. 77, bl. Parter-spatiu
comercial 1, judetul Bihor, privind planul ”Construire locuinte colective si servicii si
locuinte individuale”, propus a fi amplasat in comuna Sanmartin, sat Sanmartin, nr.
cad. 51963 si 64647, judetul Bihor, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor cu nr. 18094 din data de 16.11.2023, respectiv a completarilor si cu nr. 19031
din data de 07.12.2023, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile 1 completarile
ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 06.12.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

>1n urma parcurgerii etapei de Tincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

> 1In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricdrui comentariu
din partea publicului,

decide ca:

Planul ”Construire locuinte colective si servicii si locuinte individuale”, propus a
fi amplasat in comuna S&nmartin, sat S&nmartin, nr. cad. 51963 si 64647 , judetul Bihor,
titular: PREMIUM DAVID CONSTRUCTII SRL, nu necesita evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

I. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile
de functionare, fie in privinfa alocarii resurselor;

Prezenta lucrare stabileste reglementarea si circulatia terenurilor cu nr cad. 64647
(cu suprafata din acte de 1407 mp) in proprietatea lui Bara Octavian, categoria de
folosinta arabil si cad. 51963 (cu suprafata din acte de 17265 mp si suprafata masurata
de 17290 mp), in proprietatea lui Bara Octavian cota 17387 / 17265 si Ivan Adriana cota
2878 - 17255 cu suprafata totala de 18,697 mp.

Documentatia PUZ are ca scop propunerea unei modalitdti de interventie in zona
studiatd, definirea normelor pentru amplasarea viitoarelor constructii si stabileste
reglementarile specific:

* organizarea retelei stradale

» zonificarea functionala a terenului

» modul de utilizare a terenului(POT, CUT, regim de aliniere, regim de inaltime)

« dezvoltarea infrastructurii edilitare

Se propune spre parcelare si reglementare in 13 loturi §i anume:

* lot 1 cu suprafata de 18 5 mp va fi donat domeniului public al comunei Sdnmartin
pentru realizare profil stradal,

* lot 2 cu suprafata de 2865 mp va fi donat domeniului public al comunei
Sanmartin pentru realizare profil stradal

* lot 3 cu suprafata de 53 mp va fi donat domeniului public al comunei Sanmartin
pentru realizare profil stradal

* lot 4 cu suprafata de 4351 mp va avea destinatia drum privat- Ccr

* lot 5 cu suprafata de 2741 mp va avea destinatia L3/S - locuinte colective si
servicii —

* lot 6 cu suprafata de 5691 mp va avea destinatia L3 - locuinte colective—

* lot 7 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—

* lot 8 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
lot 9 cu suprafata de 427 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
lot 10 cu suprafata de 287 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
lot 11 cu suprafata de 295 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
lot 12 cu suprafata de 302 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—

* lot 13 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L. A,B - locuinte individuale—
Parcelele sunt libere de constructii, iar terenul este partial imprejmuit pe latura vestica si

estica. Terenul prezinta o panta descendenta de la sud spre nord de cca. 4%.

Terenul luat Tn studiu este situat in localitatea Sanmartin, judetul Bihor, intravilan;
categoria de folosinta este teren agricol si conform PUG aprobat cu HCL 273/2014 si
73/2016 unitati teritoriale de referinti: UTR 8 SANMARTIN- zona functionala L2 A,B
partial, zona pentru locuinte individuale, partial L2 A,B/S. zond pentru locuinte si
servicii
Vecinatati:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmbh.anpm.ro

° Nord- strada Stefan cel Mare cu profil propus de 12.00m, zona de locuinte si
servicii cu regim redus de inaltime-3 nivele,

° Est- LEA inaltd tensiune, zona de locuinte partial edificata in partea sud-estica
catre strada Nicolae Grigorescu,

° Vest- drum privat in proprietatea lui Negrea Florica, locuinte cu regim redus de
inaltime

° Sud- terenurile partial edificate cu locuinte individuale cu regim redus de
indltime, in partea sud-esticd terenuri agricole nereglementate propuse spre
reglementare pentru zona de locuinte si servicii

Circulatia:

Accesul la parcele se va face din strada Stefan cel Mare, drum cu profil prevazut in
PUG de 12.00m, aproximativ 21 metri in dreptul terenului studiat, strada asfaltata, si din
strada Nicolae Grigorescu, drum cu profil prevazut in PUG de 12.00m, drum balastat in
zona terenului studiat. In vecinitatea vestica se afld un drum privat in proprietatea lui
Negrea Florica ce deserveste parcelele de locuit.

Bilant teritorial existent

Suprafata % din total
S. teren studiata prin P.U.Z 18697 100
Suprafata construita 0,00 0,00
Suprafata desfasurata 0,00
Suprafata circulatii 0,00 0,00
auto/pietonale
Suprafata spatii verzi 18697 100

Relationiri Intre functiuni:

Functiunile publice se afla la peste 550m de zona studiata.

Se poate observa o lipsa a serviciilor publice majoritatea fiind dispuse In zona drumului
national, si la parterul locuintelor colective aflate la capatul estic al strazii Nicolae
Grigorescu- la intersectia cu drumul national- la o distanta de circa 650 m.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

In vecinitatea nordica si vestica parcelele sunt majoritar edificate, in partea estica si
sudica acestea sunt doar partial edificate.

Terenul studiat este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Tendinta In zona studiata este de extindere a fondului construit rezidential in aceasta
Zona.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Avand 1n vedere ca majoritatea serviciilor publice se afla la drumul national,
completarea functiunii de locuire cu servicii publice ar putea deservi zona adiacenta
rezidentiala.

Spatii verzi:

Terenul studiat nu are spatii verzi amenajate. Pentru terenul ce face obiectul prezentei
documentatii, se propune asigurarea unui procent de minim 20% spatiu verde din totalul
suprafetei terenului.

Echipare edilitara:

° Alimentarea cu apa

3! AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
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La strada Stefan cel Mare exista retea de alimentare cu apa. Noile constructii se
vor branga la aceasta.
° Canalizare La strada Stefan cel Mare exista retea de canalizare menajera. Noile
constructii se vor bransa-racorda la aceasta.
in localitate exista retea de alimentare cu energie electrica si alimentare cu apa celelalte
utilitati: canal menajer, telecomunicatii, retele de gaz se vor realiza pe parcurs;
beneficiarii se vor bransa respectiv racorda treptat la aceste retele, pe masura ce acestea
se vor extinde.
PREVEDERI ALE P.U.G.
Actualul PUG aprobat al comunei prevede pentru aceasta zona conform P.U.G.
SANMARTIN, UTR 8 destinatia terenului este partial L2A,B — zond pentru locuinte
individuale, partial L2A,B/S — zond pentru locuinte si servicii si realizarea unei noi
strazi publice cu profil de 9.00m pe directia nord-sud ce leaga strada Stefan cel Mare de
strada Nicolae Griogrescu.
MODERNIZAREA CIRCULATIEI
In aceasta zona circulatia se desfisoard pe drumuri publice, modernizate, rezultate din
transfer de teren din proprietate privata in proprietate publica conform documentatiilor
de urbanism aprobate anterior.
Parcelele studiate au acces direct din strada astfaltata cu profil propus de 12.00m Stefan
cel Mare si partial asfaltata Nicolae Grigorescu.
Se propune drum privat Lot 1- cu suprafata 185mp pentru realizarea profilului stradal al
strazii Stefan cel Mare, a lotului 3 — cu suprafata de 53 mp pentru realizarea profilului
stradal al strdzii Nicolae Griorescu, si a lotului 2 — cu suprafata de 2865 mp pentru
strada cu profil de 9.00m prevazutd in PUG Sanmartin, ce face legatura intre cele doua.
ZONIFICARE FUNCTIONALA: - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI
Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor NR. CAD. 64647 si 51963 teren amplasat in UTR 8 Sanmartin — zona
functionala L2A,B, L2A,B/S., se propun urmatoarele:

sistematizarea terenului

- realizarea unei zone alocata constructiilor cu functiuni de locuinte colective,individuale si functiuni
complementare

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse la o distanta de minim 5m
fata de fatadele cladirilor de locuit

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta

e parcelarea, circulatia terenurilor NR. CAD64647 si 51963, si reglementarea lor dupa cum urmeaza:

. lot 1 cu suprafata de 18 5mp va fi donat domeniului public al comunei Sdnmartin pentru realizare
profil stradal,

. lot 2 cu suprafata de 2865 mp va fi donat domeniului public al comunei Sdnmartin pentru realizare
profil stradal

. lot 3 cu suprafata de 53 mp va fi donat domeniului public al comunei SGnmartin pentru realizare profil
stradal

° lot 4 cu suprafata de 4351 mp va avea destinatia drum privat- Ccr

° lot 5 cu suprafata de 2741 mp va avea destinatia L3/S - locuinte colective si servicii —

. lot 6 cu suprafata de 5691 mp va avea destinatia L3 - locuinte colective—
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. lot 7 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—

. lot 8 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
. lot 9 cu suprafata de 427 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
. lot 10 cu suprafata de 287 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
. lot 11 cu suprafata de 295 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
° lot 12 cu suprafata de 302 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—
. lot 13 cu suprafata de 500 mp va avea destinatia L A,B - locuinte individuale—

Investitiile sunt realizate de catre beneficiarul documentatiei/proprietar.

Bilant teritorial:

Existent Propus

Suprafata teren 18,697 mp 100%

Suprafata teren propusa spre 3,103 mp 16.60 %
cedare comunei Sanmartin pentru
realizare profil stradal:

Lot 1.-Cer 185 mp 1.00%
Cedare pentru realizare profil stradal

Stefan cel Mare

Lot 2.-Cer 2865 mp 15,32%
Realizare drum public propus in

P.U.G. profil 9.00m ce face legatura
intre strada Stefan cel Mare si strada
Nicolae Grigorescu

Lot 3.-Cer 23 mp 0,28%
Cedare pentru realizare profil stradal

Nicolae Grigorescu

Suprafata teren ramas dupa 15,594 mp 83.40 %
trecerea in domeniul public al
servitutilor publice necesare

Lot4-C.Cr. 4,351 mp 23.27 %
drum privat

Lot5-L3/S 2,741 mp 14.66 %
Locuinte colective si servicii

Lot6-L3 5,691 mp 30.44 %
Locuinte colective

Lot 7 panala 13 2,811 mp 15,03%

Locuinte individuale

Pentru LOT 5- Locuinte collective si servicii L.3/S:
Functiuni admise:

la etajele superioare 2E si 2 Er

Locuire colectiva

exclusiv la parterul cladirilor mixte:
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Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Functiuni comerciale en detail, , inclusiv alimentatie publicd inclusa in cladiri cu
functiuni mixte, pentru care se va solicita acordul vecinilor afectati

Regim de inaltime maxim admis:

(S)+P+2E+2Er, cu inaltimea maxima de 17.00 m, 12.00m la cornisa ultimului nivel
neretras, se admit depdsiri punctuale cu max. 3,5 m ale inal{imii maxime reglementate,
pentru case de scard de acces pe terase si echipamente montate pe terasa cladirilor;
Etajele retrase sunt nivele ale caror limite exterioare, in proiectia orizontald, vor fi
retrase fatd de cele ale nivelelor inferioare. In acest caz, ambele etaje retrase ale
aceleiasi cladiri (2 Er) se vor retrage cu minim 1.80m fatd de fatadele orientate catre
spatiul public ale nivelelor neretrase(2 E).

Indici urbanistici:

POT max. :40,00%

CUT max.: 1.50

RETRAGERI

Retragerea fata de aliniament

. minim 4.00m, cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014

. pentru parcelele de colf: retragerea se va face fatd de ambele laturi care se
invecineaza cu spatiul public

. Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Retragerea posterioara:

Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima egala cu jumatate din indlfimea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m,
cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014

. fatd de latura esticd retragerea se va considera de la limita initiala a numarului
cadastral 51963, respectiv limita de proprietate dintre LOT 4-drum privat si zona de
locuinte / locuinte si servicii invecinata pe latura estica.

Retragere laterala

. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din indlfimea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m,
cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014

. fatd de latura estica retragerea se va considera de la limita initiala a numarului
cadastral 51963, respectiv limita de proprietate dintre LOT 4-drum privat si zona de
locuinte / locuinte si servicii Invecinata pe latura estica

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Parcaj auto obligatoriu:

Pentru locuinte colective:

minim 1 loc de parcare pentru unitate locativa cu Su <= 100 mp

minim 2 locuri de parcare pentru unitate locativa cu Su> 100 mp
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Pentru zona de servicii: Minim 1 loc de parcare pentru 35 mp suprafatd utila destinata
accesului public

Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 250 m
de cea mai indepartata locuinta-spatiu deservit.

Zona verde minim :20 % din suprafata totala a lotului.

Bilant teritorial pe lot propus:

LOT 5- LOCUINTE COLECTIVE $I Suprafata %

SERVICII

Suprafata construita 1096.40 40%

Suprafata desfasurata 4111.50

Suprafata circulatii auto/pietonale 1096.40 40%

Suprafata spatii verzi 548,20 20%
2.741 100%

Pentru LOT 6- LOCUINTE COLECTIVE - L3:

Functiuni admise:

Locuire colectiva

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

Amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.

Indici urbanistici:

POT max. :40,00%

CUT max.: 1.20

Regim de indltime maxim admis:

(S)+P+2E, cu inaltimea maxima de 12.00 m,

Retragerea fata de aliniament

. minim 4.00m, cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014

. pentru parcelele de colt: retragerea se va face fatd de ambele laturi care se
invecineaza cu spatiul public

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Retragerea posterioara:

Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din indlfimea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m,
cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014

. fatd de latura estica retragerea se va considera de la limita initiala a numarului
cadastral 51963, respectiv limita de proprietate dintre LOT 4-drum privat si zona de
zona de locuinte / locuinte si servicii invecinata pe latura estica

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Retragere laterala

Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage 1n mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei cu o
distantd minima egala cu jumatate din indlt{imea acestora, dar nu mai pufin decat 6,00m,
cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014
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. fata de latura sudica retragerea se va considera de la limita dintre LOT 4-drum
privat si LOT 13- locuinte individuale

. Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Parcaj auto obligatoriu:

Pentru locuinte colective:

minim 1 loc de parcare pentru unitate locativa cu Su <= 100 mp

minim 2 locuri de parcare pentru unitate locativa cu Su> 100 mp

Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m
de cea mai indepartata locuinta-spatiu deservit.

Zona verde minim :20 % din suprafata totala a lotului.

LOT 6 - LOCUINTE COLECTIVE Suprafata %

Suprafata construita 2276.40 40%

Suprafata desfasurata 6829.20

Suprafata circulatii auto/pietonale 1707.30 30%

Suprafata spatii verzi 1707.30 30%
5.691 100%

Pentru LOT 7 si LOT 8 - LOCUINTA UNIFAMILIALA IZOLATA - L AB:
Functiuni admise:

Locuinte individuale si anexele acestora

Indici urbanistici:

POT max. : 35,00%

CUT max.: 0,90

Regim de inidltime maxim admis:

D+P+1E sau (S)+P+1E+M/R, cu inaltimea maxima de 12.00 m, 8.00m la cornisa
ultimului nivel neretras

Retragerea fata de aliniament

» minim 6.00m, fata de strada Nicolae Grigorescu

e pentru LOT 8 - minim 3.00m, fata de strada cu profil de 9.00m nou propusa LOT 2-
Retragerea posterioara:

Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din indltimea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m
. pentru LOT 8 retragerea posterioara fata de strada nou propusa cu profil de 9.00m

-LOT2- va fi de 3.00m

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014
Retragere laterala

Pentru corpurile principale:

. minim 3.00m, cu respectarea normelor PSI si OMS119/2014
Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014
Parcaj auto obligatoriu:

Pentru locuinte individuale:

minim 1 loc de parcare pentru locuintele cu Su <= 150 mp
minim 2 locuri de parcare pentru locuintele cu Su> 150 mp
Parcajele / garajele vor fi organizate n interiorul lotului
Zona verde minim :40 % din suprafata totala a lotului.
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LOT 7 — LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafafa %
Suprafata construita 175 35%
Suprafata desfasurata 450
Suprafata circulatii auto/pietonale 125 25%
Suprafata spatii verzi 200 40%
500 100%
LOT 8 — LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafata %
Suprafata construita 175 35%
Suprafata desfasurata 450
Suprafata circulatii auto/pietonale 125 25%
Suprafata spatii verzi 200 40%
500 100%

Pentru LOT 9 si LOT 13 - LOCUINTA UNIFAMILIALA CUPLATA-L AB:
Functiuni admise:

Locuinte individuale si anexele acestora

Indici urbanistici:

POT max. : 35,00%

CUT max.: 0,90

Regim de indltime maxim admis:

D+P+1E sau P+1E+M/R, cu inaltimea maxima de 12.00 m, 8.00m la cornisa ultimului
nivel neretras

RETRAGERI

Retragerea fata de aliniament

. minim 6.00m

Retragerea posterioara:

Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage 1n mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din indlt{imea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m
. Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Retragere laterala

Pentru corpurile principale:

. pentru Lot 9 : fata de limita sudicd minim 3.00m, cu respectarea normelor PSI si
OMS119/2014

fatda de limita nordica: se vor amplasa pe limita de proprietate, lungimea calcanului nu
va depasi 20.00m

. pentru Lot 13 : fatd de limita nordicad minim 3.00m, cu respectarea normelor PSI
si OMS119/2014

fata de limita nordica: se vor amplasa pe limita de proprietate, lungimea calcanului nu
va depasi 20,00m

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Parcaj auto obligatoriu:

Pentru locuinte individuale:

minim 1 loc de parcare pentru locuintele cu Su <= 150 mp

minim 2 locuri de parcare pentru locuintele cu Su> 150 mp

Parcajele / garajele vor fi organizate in interiorul lotului

Zona verde minim :40 % din suprafata totala a lotului.
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LOT 9 — LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafafa %
Suprafata construita 149.45 35%
Suprafata desfasurata 384.30
Suprafata circulatii auto/pietonale 106.75 25%
Suprafata spatii verzi 170.80 40%
427 100%
LOT 13 - LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafata %
Suprafata construita 175 35%
Suprafata desfasurata 450
Suprafata circulatii auto/pietonale 125 25%
Suprafata spatii verzi 200 40%
500 100%

Pentru LOT 10, LOT11 si LOT 12 - LOCUINTE UNIFAMILIALE INSIRUITE —

LAB:
Functiuni admise:

Locuinte individuale si anexele acestora

Indici urbanistici:
POT max. : 35,00%
CUT max.: 0,90

Regim de inidltime maxim admis:

D+P+1E sau P+1E+M/R, cu inaltimea maxima de 12.00 m, 8.00m la cornisa ultimului

nivel neretras
RETRAGERI

Retragerea fata de aliniament

. minim 6.00m
Retragerea posterioara:
Pentru corpurile principale:

. Cladirile se vor retrage 1n mod obligatoriu de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din indlt{imea acestora, dar nu mai putin decat 6,00m
Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Retragere laterala
Pentru corpurile principale:

. constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate, lungimea calcanului nu va

depasi 20.00m

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

Parcaj auto obligatoriu:
Pentru locuinte individuale:

minim 1 loc de parcare pentru unitate locativa cu Su <= 150 mp

minim 2 locuri de parcare pentru unitate locativa cu Su> 150 mp

Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate Tn coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m
de cea mai indepartata locuinta-spatiu deservit.

Zona verde minim :40 % din suprafata totala a lotului.

LOT 10 - LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafata %
Suprafata construita 100.45 35%
Suprafata desfasurata 258.30

Suprafata circulatii auto/pietonale 71.75 25%
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Suprafata spatii verzi 114.80 40%
287 100%

LOT 11 - LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafata %

Suprafata construita 103.25 35%

Suprafata desfasurata 265.50

Suprafata circulatii auto/pietonale 73.75 25%

Suprafata spatii verzi 118.00 40%
295 100%

LOT 12 - LOCUINTE INDIVIDUALE Suprafata %

Suprafata construita 105.70 35%

Suprafata desfasurata 271.80

Suprafata circulatii auto/pietonale 75.50 25%

Suprafata spatii verzi 120.80 40%
302 100%

Alimentare cu apa

° Noile constructii se vor bransa/racorda la reteaua stradala

° Apa potabild necesara pentru consum se va asigura din reteaua publica de la SC

COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Canalizare:
Canalizarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare
Se propun imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona
Alimentare cu energie electrica

° Noile constructii se vor bransa/racorda la reteaua stradala

Gospodarirea deseurilor: Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in
conformitate cu legislatia in vigoare.
Pentru faza de executie, deseurile de materiale de constructii vor fi colectate selectiv, in

special destinate si stocate temporar pe amplasament in vederea predarii operatorilor
autorizati pentru valorificare/eliminare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei Sanmartin.

Folosinta actuala este teren arabil in intravilan Tn suprafata de 18697mp, destinatia
fiind UTR 8, L2A, B — partial,si L2A,B/S — partial conform Certificatului de urbanism
nr. 825 din data de 19.07.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

Se va introduce din CU

Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de
dezvoltare durabila a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus

asupra factorilor de mediu.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Tncat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v' OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
593/11.A/16.11.2023, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia
documentatia pentru obiectivul de investitii ,,PUZ - Construire locuinte colective si
servicii si locuinte individuale”, propus a fi amplasat in comuna Sanmartin, sat
Sanmartin, nr. cad. 51963 si 64647, judetul Bihor, apartinand de PREMIUM DAVID
CONSTRUCTII SRL prin Cozma Vlad, corespunde normelor igienico - sanitare
prevazute de legislatia in vigoare

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei
potential afectate),

Planul se implementeaza in comuna Sanmartin, sat S&nmartin, pe terenul cu
suprafata totala de 18.697 mp, identificat cu nr. C.F. 51963, si 64647, conform
Certificatului de urbanism nr. 825 din data de 19.07.2023, emis de Primaria Comunei
Sanmartin.

Terenul luat in discutie se afla in Amenajarea Statiunea de Cercetare Agro-
Zootehnica Oradea, cod amenajare 1001, desecare cu evacuare gravitationala, aflata in
administrarea ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Bihor.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.
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(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, 1n situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v" Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v" Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobatd prin Legea
nr. 17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienad si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 825
din data de 19.07.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

v Respectarea avizului tehnic A.N.L.F. pentru PUZ nr. 304 din data de 06.12.2023,
emis de Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "CRISANA” din datele de 13.11.2023 si 16.11.2023.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 07.12.2023.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat Tn cotidianul
"CRISANA” din data de 07 .12.2023.

Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de consStruire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.
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