Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DRAFT din 08.12.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SELEVESCHI DANIEL-CRISTIAN, cu
domiciliul localitatea Negresti Oas, judetul Satu Mare, privind
planul ,,Elaborare PUZ pentru construire locuinta familiala D+P conform Aviz de
oportunitate nr. 1226/16.07.2020”, propus a fi amplasat Th Municipiul Oradea, str.
Gheorghe Doja, nr. cad. 204367, nr. C.F. 204367, judetul Bihor, inregistrata la Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 17.863 din data de 13.11.2023, respectiv a
completarilor ulterioare, n baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 29.11.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> Tn urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului,

decide ca:

Planul ,,Elaborare PUZ pentru construire locuintd familiala D+P conform Aviz de
oportunitate nr. 1226/16.07.2020”, propus a fi amplasat in Municipiul Oradea, str.
Gheorghe Doja, nr. cad. 204367, nr. C.F. 204367, judetul Bihor, titular: SELEVESCHI
DANIEL-CRISTIAN, cu domiciliul localitatea Negresti Oas, , judetul Satu
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Mare, nu necesita evaluare de mediu Si nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;,

Conform PUG Oradea aprobat prin HCL nr. 501/28.07.2016 si modificat prin
HCL nr. 260/31.03.2021 si conform Certicatului de urbanism nr. 4.228 din 28.09.2023
terenul se afla situat in intravilanul Municipiului Oradea, regiunea lacului Saldabagiu de
Munte, categoria de folosintd — teren arabil cu destinatia stabilitd prin PUG Oradea de
zona functionala Uliu-zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse
pe un parcelar de tip urban, locuinte colective mici.

Conform extras C.F. nr. 204367, suprafata totald a terenului este de 2.695,00 mp,
arabil, intravilan.

Prin acest PUZ s-au luat in considerare si alte terenuri identificate cu nr. cad.: 17584,
8919,181900 si 203920, care impreuna cu nr.cad. 204367 au suprafata totald de
11.340,00 mp.

Documentatia urbanistica s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme
principale: amenajarea urbanistica a teritoriului considerat, constand din reglementarea
functionald a teritoriului, avand ca scop folosirea terenurilor pentru constructia de
locuinte, circulatii auto si pietonale si amenajarea de spatii verzi publice.

Solutia propusa nu afecteaza parcelele sau zonele invecinate, viitoarele constructii
se vor incadra in limita de implantare propusa in fiecare zona functionala.

Prin Masterplan se propune etapizarea PUZ-ului de urbanizare in 3 etape:

Etapa | — compusa din terenul studiat care a general puz-ul si parcelele
identificate cu nr.cad. : 204367, 17584, 8919,181900 si 203920.

Etapa Il — terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice
identificate prin nr. cad. 8046, nr. cad. 18952, nr. cad. 18951, nr. cad. 181369.

Etapa Ill — terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice
identificate prin nr. cad. 178779, nr. topo 6700/16, nr. topo 6706/55, nr. topo 6699/4, nr.
topo. 6706/57.

Pentru etapa | se propun urmatoarele :

Din terenurile identificate cu nr. Cad. 204367 (Lot 1), nr. Cad. 17584 (Lot 2), nr.
Cad 8919 (Lot 3) si nr. Cad 181900 (Lot 4) se va dezmembra din fiecare cate un lot
(Loturile 5, 6, 7 si 8) in vederea regularizarii traseului si maririi profilului drumului
situat la sudul zonei studiate la o latime de 9.00 m.

Atat la nordul cat si la sudul zonei studiate se va realiza o zona verde. Aceasta se
va afla partial in domeniul public si va fi trecuta in zona Va si partial se va afla in
proprietatea privata si va fi trecuta in zona V. Zona verde dinspre str. Gheorghe Doja va
avea o latime de 8.00 m, iar cea dinspre limita sudica va avea o latime de 6.00 m. Cu
toate ca fasia verde aflata in domeniul privat nu se va dezmembra din loturile studiate,
ea va avea interdictie totala de construire, fiind obligatorie oferirea unui acces public
nelimitat la acest spatiu verde.
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Drumul si zona verde propusa vor ramane in proprietate privata, pana la viitoare
propuneri.

Functiuni propuse :

Liu — Locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Va — Zona verde : scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

V — Zona verde : Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat pe teren
privat.

Zona studiata in masterplan are o suprafata de 32.509,00 mp, formata din mai
multe parcele cu dimensiuni generale variabile, propuse spre parcelare sau reorganizare
parcelara.

Accesul Tn zona se va realiza din drumul existent : Str. Gheorghe Doja care are un
profil stradal de minim 12.00 m si se propune crearea a unui drum privat, cu un profil de
9,0 m care va conecta str. Livezilor cu str. Gheorghe Doja.

Dezvoltarea acestui drum privat se va realiza in toate etapele de urbanizare
prevazute in Masterplan.

Drumul propus spre limita sudica a zonei studiate va avea acces atat din str.
Gheorghe Doja cat si din str. Livezilor prin intersectii amenajate cu racord la drum
public cu raza de minim 6.0 m.

In Etapa 1 de urbanizare se propune amenajarea unei lungimi aproximative de
82.81 ml de drum.

Pentru zona functionala Liu parcarea va fi in interiorul fiecarui lot nou creat.

Grarajul va fi amplasat la o distanta de 6,00 m fata de aliniament, pentru a
permite parcarea unei masini in fata.

La Nord — drum public Str. Gheorghe Doja

La Sud — UTR TDA - Terenuri private si drum public (nr. Topo. 6634, nr. Topo.
6702)

La Est — UTR ULiu, terenuri private identificat prin nr. Cad. 198747, nr. Cad.
182678

La Vest — UTR ALV, teren privat identificat prin nr. Topo 6696/6

ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor noi
propuse.

Apa meteoricd va fi colectatd Tntr-un sistem de canalizare meteorica. Pe traseu se
pot amenaja statii de decantare intermediare care sa colecteze apele meteorice si sa le
conducd in emisari naturali.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la retea existenta n
Zona.

Deseurile vor fi depozitate in incinta si transportate de catre o firma autorizata, pe
baza unui contract, in vederea eliminarii.

Gestiunea deseurilor va respecta prevederile OUG 92/2021 privind gestiunea
deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
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Planul va respecta Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.
Categoria de folosinta a terenului, intravilan — arabil, conform Certificatului de
urbanism nr. 4.228 din data de 28.09.2023, emis de Primaria Municipiului Oradea.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Thcat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

I1.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul Municipiului Oradea, cu suprafata terenului
de 2.695,00 mp, conform extras C.F. nr. 204367 si a Certificatului de urbanism nr.
4.228 din data de 28.09.2023, emis de Primaria Municipiului Oradea.

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: Nu este cazul
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.
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(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, 1n situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v Legii nr.50/1991 si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v’ Gestiunea deseurilor va respecta prevederile OUG 92/2021 privind gestiunea

deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023.

v’ Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienad si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v'OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii nr. 18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

v" Se vor respecta prevederile Ordinului nr.387/2017 pentru aprobarea procedurii
privind schimbarea categoriei de folosinta, a terenurilor agricole situate in extravilanul
localitatilor si art.89 (2) din HG 1/2016 pentru aplicarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal;

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 4.228
din data de 28.09.2023, emis de Primaria Municipiului Oradea.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ’Jurnalul Bihorean” din data 10.11.2023 si 13.11.2023.
v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bihor Tmpreuna cu Draftul deciziei in data de 12.12.2023.
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat Tn cotidianul ”-------
din data de -------- :
Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toata durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.
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