Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DRAFT DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din 2024

Ca urmare a notificarii adresate GAL SORIN ADRIAN si ALTII, cu domiciliul
Tn municipiul Oradea, , judetul Bihor, privind planul ” PUZ -
Circulatii si reglementéri”, propus a fi amplasat in comuna Sanmartin, satul Betfia, nr.
cad. 54499, 63183, de la 64700 pana la 64715, judetul Bihor, inregistrata la Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 18294 din data de 21.11.2023, respectiv a
completarilor cu nr. din data de ....12.2023, n baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 19.12.2023, organizata la sediul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor,

>1n urma parcurgerii etapei de Tincadrare conform HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> 1n conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» A informarii publicului prin anunfuri repetate si In lipsa oricdrui comentariu
din partea publicului,

decide ca:

Planul ”PUZ - Circulatii si reglementari”, propus a fi amplasat in comuna
Sénmartin, satul Betfia, nr. cad. 54499, 63183, de la 64700 pana la 64715, judetul
Bihor, titulari: GAL SORIN ADRIAN si ALTII, nu necesiti evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
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|. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor,

Obiectul prezentului P.U.Z. este pentru reglementarea in vederea amplasarii de locuinte

A: locuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o singura familie,
(o locuinta);

Lucrarea stabileste obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea
urmatoarelor elemente:

. imaginea spatiala — configurativa a zonei in interiorul ei si in relatie cu zonele
adiacente;

. conditiile tehnice si urbanistice de ocupare a terenului — P.O.T. propus , C.U.T,
propus si Regimul maxim de inaltime admis pentriu noile constructii;

. integrarea in sistemul general de circulatie, stabilirea tramei stradale care sa
asigure functionalitatea zonei, accesibilitatea si asigurarea locurilor de parcare;

. evaluarea necesarului de utilitati, capacitati si trasee care sa satisfaca nevoile de

dezvoltare propuse prin reglementarile urbanistice si servitutiile impuse de aceste trasee.
P.U.Z.-ul are in vedere modificarea, parcelarea, corelarea si integrarea in Strategia de

dezvoltare urbana si reglementarile prevazute prin Planul Urbanistic General (PUG) si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Comunei Santandrei.

Reglementarile actuale ale amplasamentului studiat:

Terenul identificat cu: nr. 54499, 63183, 64700 - pana la - 64715, apartine
beneficiarilor, conform CF prezentat, si are suprafata totala a de 11464 mp;

- P.O.T. existent = 0,00%

- C.U.T. existent =0

Terenul studiat este in prezent liber de constructii sau retele tehnico-edilitare;
Accesul in prezent se realizeaza din drumurile de 14m latime.

Categoria de folosinta arabil in intravilan, cu urmatoarele conditii:
Tncadrarea in localitate

Terenul luat in studiu se afla in partea de Sud-Eest a localitatii Sanmartin.
Terenul face parte dintr-o zona cu proprietati private ce au fost introduse in intravilan
odata cu avizarea P.U.G.-ului intocmit Tn anul 2006.

Zona luata in studiu este zona cu teren arabil, iar In prezent zona cunoaste o

dezvoltare accentuatd in domeniul imobiliar, cu precadere rezidential, data fiind si
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multitudinea de solicitari de lotizare din aceasta zona, in paralel cu creerea si extinderea
reselelor de infrastructura si a cailor de circulatie.

In vecinatitile terenului studiat s-au mai elaborat in ultima perioada si alte planuri
urbanistice zonale, majoritatea reglementand amplasarea de case de locuit unifamiliale
sau cuplate cu regim mic de inaltime, similar celui prezentat.

Accesul in prezent se realizeaza din drumul asfaltat.

Conform propunerii de parcelare prezentata se doreste amenajarea unui drum nou de
acces perpendicular pe cele doud drumuri existente, unul principal, si altul secundar —
in dezvoltare, prevazut cu profilul de 14 m, respectiv 12 m, drum nou propus median cu
profil transversal de 4,50m care va avea un regim privat cu alveole de trecere din 25m
in 25m si se impun masuri de cedare de teren=lotul 18, pentru creerea latimii de 12m la
drumul secundar strazii de acces.

ECHIPAREA EDILITARA

Retelele stradale de utilititi publice - In zona studiati, reteaua de canalizare menajera
sau pluviala si apa este in dezvoltare de catre primarie, ele situandu-se la strada
principald, urmand a se face extinderea retelelor pentru bransare individuala.

In urma aprobirii parcelarii terenului se vor extinde toate retelele existente de la frontul
parcelei initiale pe noul drum public propus, astfel ca toate noile parcele de teren sa
beneficieze de retele de utilitati in mod individual.

Se solicita ca terenul studiat cu 54499, 63183, 64700 — pana la - 64715, in suprafata
totala de 11510 mp, sa fie parcelat in vederea amplasarii unui numar de 16 loturi pentru
locuinte si un lot drum privat MEDIAN ,un lot pentru cedare la Domeiul Public; fiecare
dintre cele 16 de parcele rezultate vor avea acccese independente ca urmare a crearii
drumului public median cu profil transversal propus de 4,50 m (LOT 17), cu fronturi si
suprefete variabile,

PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul luat in studiu se afla in intravilanul localitatii conform P.U.G.-ului avizat
in 2016 si face parte din UTR4-L2ab/S, Betfia, zona cu functiune predominanta de
locuire, cu functiuni complementare.:

Functiuni admise:

. servicii de locuire;

. spatii verzi amenajate, scuaruri de aliniament si gazon;
. accese pietonale si carosabile, parcari, garaje;

. retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Utilizari permise:
. locuinte individuale de tip urban sau semiurban;
. locuinte unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o singura familie,
(o locuinta);

Interdictii permanente:

e o, =
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. functiuni care polarizeaza trafic intens;
. comert sau prestari servicii in constructii provizorii;
. ferme si microferme pentru cresterea animalelor;
. unitati de productie, depozitare en-gros sau servicii poluante, cu risc tehnologic si
/ sau trafic intens.
Se propune reglementarea urbanistica a celor 16 LOTURI de teren nou propuse astfel
+1 DUM Privat MEDIAN+1 parcela in vederea cedarii pentru completarea profilului de
12 m cu dublu dens de circulatie;
e Forma in plan a celor 16 parcele nou propuse este simpla, de forma rectangulara,
sau trapezoidala avand fiecare acces independent la strada nou propusa in regim de
drum privat cu profil transversal de 4,50 m;
e Retrageri fata de strada NOU PROPUSA vor fi de min. 4,00 m;
e Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00 m;
e Retragerile minime laterale conform cod civil, sau aliniate la mejdie cu calcan, ca
urmare a exprimarii acceptului legalizat al vecinilor directi;
e Suprafetele loturilor propuse sunt variabile fiind cuprinse intre Minim 500,00 mp si
Maxim 1788,00mp;
e Suprafata totala aferenta creere drum public median cu profil transversal de 4,50 m
=1.154,00 mp (LOT 16);
Frontul minim este 13,45 m, (LOT 2);
Frontul maxim este 47,20m, (LOT 1);
Regimul maxim de inaltime propus este S(D)P+1E+M);
Conditii generale propuse, sunt de locuinte unifamiliale izolate sau semicolective;
P.O.T. Maxim propus: = 40,00 %
C.U.T. Maxim propus: = 1
Optional se poate admite alinierea la noile fronturi de teren fara retragere al garajelor
auto, care nu vor depasi cota. streasina de +2,80 m si cota maxima coama de +3,50 m;
Se admit amplasarea de garaje si (sau) anexe in afara perimetrului construibil pentru
case, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si a inaltimii la streasina de
maxim 3,00m si inaltimea maxima la coama de 4,00m.
e Parcaj obligatoriu pe lot:  minimum un loc/1 locuinta
e Iniltime gard perimetral: 2,50 m. maxim( conform cod civil )

2,00m maxim la strada (transparent)
e Conditii specifice impuse - plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata
lotului;
e Pentru identificarea Tn scopul atribuirii numerelor in NOMENCLATORUL
STRADAL s-a propus numerotarea urmatoare: LOT nr.1 .... LOT nr.18;
BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr.cr. DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF (mp)[SUPRAF (ha)
1 TERENURI PROPRIETATEA11.464,00 1,146
COPROPRIETARILOR IN COTE PARTI
LOTURILE 17 SI 18 ,RESTUL CONF.CF.
PREZENTATE
Din care :

-LOT 1 1788,00 0,178
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-LOT 2 546,00 0,054
-LOT 3 544,00 0,054
-LOT 4 535,00 0,053
-LOT 5 537,00 0,053
-LOT 6 551,00 0,051
-LOT 7 553,00 0,053
-LOT 8 556,00 0,055
-LOT 9 558,00 0,055
-LOT 10 549,00 0,054
-LOT 11 551,00 0,055
-LOT 12 565,00 0,056
-LOT 13 567,00 0,056
-LOT 14 570,00 0,057
-LOT 15 572,00 0,057
-LOT 16 574,00 0,057
-LOT 17 1154,00 0,115
-LOT 18 194,00 0,019
2 Aria construitd maxim admisa/16 lot (POT =
40%)
3. Aria desfagurata maxim admisa/16 lot
(CUT=1)
TOTAL TEREN STUDIAT 11464,00 1,1464

Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa:

In imediata apropiere a terenului studiat exista retele de utilitati edilitare, electricitate,
Parcelele nou propuse se vor racorda la aceste utilitati;

Canalizarea si reteaua de apa :

In zona studiati, reteaua de canalizare menajera sau pluviald si apa este in dezvoltare,
urmand a se face extinderea retelelor pentru bransare individuala.

Apele pluviale vor fi preluate provizoriu prin rigole deschise si conduse exclusiv spre
rigolele drumului public nou propus si deversate in canalul existent;

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente in zona,
prin marirea capacitatii postului de trasnformare existent in zona sau prin amplasarea
unui post de transformare propriu, Solutia fiind stabilita de Electrica SA.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Comunei S&nmartin.

Folosinta actuala este teren arabil Tn intravilan n suprafata de 11510 mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 949 din data de 30.08.2023, emis de Primaria Comunei
Sanmartin.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel Thcat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu 1n vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile
ulterioare;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri si programe asupra mediului:

II. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor,

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii
investitiei In timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontiera a efectelor; - Nu este cazul,

d) riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);

Planul se implementeaza in comuna Sanmartin, sat Betfia, pe terenul cu suprafata
totala de 11510 mp, identificat cu nr., conform Certificatului de urbanism nr. 949 din
data de 30.08.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

Terenul luat in discutie, este in amenajarea, cod amenajare 1135, CES, aflata in
administrarea ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunittiri Funciare Bihor.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.

(ii1) folosirea terenului Tn mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.
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Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v" Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei ecologice
Natura 2000.

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor.

v" Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei.

v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 949

din data de 30.08.2023, emis de Primaria Comunei Sanmartin.

v" Respectarea avizului tehnic A.N.I.F. pentru PUZ nr. din data de.....12.2023, emis
de Filiala Teritoriald de Imbunititiri Funciare Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul ”JURNAL BIHOREAN” din datele de 10.10.2023, 13.10.2023, SI
28,11,2023.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei Tn data de 20.12.2023.

v' Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”
JURNAL BIHOREAN” din data de ....12.2023

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata
derularii procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA
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Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE

Tntocmit
Ing. MAGYAR Brigita
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